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MARCO MARTINS, PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE GONDOMAR

Torna publico, nos termos do disposto na alinea t) do n.2 1 do artigo 35.2 conjugado com o
artigo 56.2 da Lei n.2 75/2013, de 12 de setembro que a Assembleia Municipal, em Sessdo de
25 de setembro de 2024, sob proposta da Cdmara Municipal, aprovada em reunido realizada
no dia 20 de setembro de 2024, deliberou aprovar o “Regulamento Municipal de Urbanizagdo
e Edifica¢ao (RMUE)”.

Mais torna publico, que o referido regulamento entra em vigor no dia util seguinte ao da
publicacio do respetivo aviso no Diario da Republica, podendo o mesmo ser consultado, na

integra, na pagina eletrdnica do Municipio, em www.cm-gondomar.pt e nas Juntas de Freguesia

do Municipio.
Para constar e devidos efeitos se publica o presente edital e outros de igual teor que vdo ser
afixados nos lugares de estilo.

Gondomar, 28 de setembro de 2024.

O Presidenfe da Camara,

S

!J‘L‘ \
(25r‘ arco Martins)

Praca Manuel Guedes T. 224 660 500 gerai@cm-gondomar.pt
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REGULAMENTO MUNICIPAL DE URBANIZACAO E EDIFICACAO (RMUE)

- decorrente Simplex Urbanistico 2024 -

NOTA JUSTIFICATIVA

A publicacio da nova versio dada ao Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo (RJUE) pelo
Decreto-Lei n.2 10/2024, de 8 de janeiro, aporta-importantes alteracdes nos procedimentos de
controlo prévio, apostandoe, ainda mais, na sua simplificagdo e no reforgo da participacdo e

responsabilizacio dos interessados nos procedimentos.

Introduz, também, a redefini¢cdo de conceitos, a alteragio do paradigma do procedimento de licenga,
a extingdo de outros procedimentos, a instituicio de nova figura na utilizacio dos edificios e um
conjunto vario de vinculagdes a que passam a estar sujeitos todos os-atores intervenientes em

operacgdes urbanisticas.

O Decreto-Lei n? 10/2024 impde, ainda, a necessidade de readaptacdo dos regulamentos municipais

as novas realidades, materiais e formais, dele decorrentes.

Estando em causa alteracdes que modificam, nuns casos, e extinguem, noutros casos, procedimentos
de ha muito consolidados na pratica juridico-urbanistica, opta-se por proceder a revogacdo do
Regulamento Municipal de Urbanizacio e Edificacdo (RMUE) em vigor e a sua substitui¢do por este
novo regulamento que, também inovatoriamente, passa a englobar, pela primeira vez, a tabela de
taxas, devidamente adaptada a realidade resultante da entrada em vigor do Decreto-Lei n? 10/2024,
que até agora fazia parte integrante do Regulamento e Tabela de Taxas e Licen¢as do Municipio de

Gondomar (RTL).

Pretende-se, assim, que o novo RMUE corporize, com a delimitacdo que o Decreto-Lei n? 10/2024
passa a permitir a todos os regulamentos municipais de urbanizacio e edificacio, todas as inovagdes

e alteracdes, legais e regulamentares, expressas, estas nas Portarias n2s 71-A/2024,71-B/2024 e 71-
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C/2024, todas de 27 de fevereiro, ocorridas e que motivam a necessidade de um novo regulamento

municipal.

Em razio do que, foi elaborado o projeto de Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificacdo, em
cumprimento do disposto no artigo 3.2 do Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual
redagdo, o qual, na sequéncia da deliberacio do 6rgio executivo do municipio, de 22 de margo de
2024, foi submetido a discussdo publica, durante o periodo de 30 dias, a contar da publicagdo do
Aviso (extrato) n.2 8159/2024/2, no Diario da Republica n? 76 - 22 Série, do dia 17 de abril de 2024,
tendo resultado desse procedimento de auscultacdo publica a apresentacdo de sugestdes, as quais
foram devidamente ponderadas para a redacio final do mesmo, de acorde com o Relatério de Analise

e Ponderacio elaborado.

Foi publicitado o inicio do procedimento de elaboragdo do regulamento, em cumprimento do

disposto no artigo 98.2 do Cédigo de Procedimento Administrativo (CPA).

CAPITULO 1
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2
Lei habilitante
Ao abrigo do disposto nos artigos 112.2 e 241.2 da Constituicdo da Republica Portuguesa, das alineas
b), ¢} e g) do n.2 1 do artigo 25.2 conjugado com a alinea k) don.2 1 do artigo 33.2 do Anexo I da Lei
n.2 75/2013, de 12 de setembro, da Lei Geral Tributdria, aprovada pelo Decreto-Lei n.2 398/98, 17
de dezembro, do Cédigo de Procedimento e de Processo Tributario, aprovado pelo Decreto-Lei n.2
433/99, de 26 de outubro, do Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n.2
53-E/2006, de 29 de dezembro, do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
[ntermunicipais, aprovado pela Lei n.2 73/2013, de 3 de setembro, do Regulamento Geral das
Edificacbes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 38 382, de 7 de agosto de 1951, do Cddigo do
Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 4/2015, de 7 de janeiro e do Regime
Juridico da Urbanizacio e Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro,
todos na sua redacdo atual, conjugado com a demais legislacdo que se aplica, subsidiaria ou

supletivamente, a este, ou a qual é devida observincia, por conexdo, nomeadamente todos os
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diplomas que estabelecam, desenvolvam e aprovem bases gerais, regimes juridicos que disciplinem
a instalagdo, exploragao, licenciamento, autorizagio, comunicagdes, declaragdes, registos ou outros,
é aprovado o presente Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo (RMUE) e respetiva

Tabela de Taxas, anexa, que deste é parte integrante.

Artigo 2.2
Ambito e objeto
1. O presente regulamento estabelece os principios aplicaveis a urbanizacdo e edificagdo, as regras
gerais e critérios referentes as taxas devidas pela apreciagdo, emissdo ou reconhecimento de titulos
das diferentes operagdes urbanisticas, pela realizagdo, manutengdo e reforco de infraestruturas
urbanisticas, bem como as compensag¢des, no Municipio de‘Gond_omar.
2. Sdo também aplicaveis as disposicdes regulamentares previstas no Regulamento de Taxas e
Licen¢as do Municipio de Gondomar, naquilo que ndo se mostre previsto no presente regulamento

ou que com este nio seja incompativel.

Artigo 3.2
Definigdes
1. Sem prejuizo das definicdes constantes do artigo 2.2 do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo, aprovado pelo Decreto-Lei n? 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagdo atual, de ora
em diante designado por RJUE, para efeitos deste regulamento, entende-se por:
a) Equipamento lidico ou de lazer: Edificagdo, ndo coberta, de qualquer construgdo
que se incorpore no solo com carater de permanéncia, para finalidade lidica ou de
lazer, com exclusdo das piscinas, e que nio se destina a fins comerciais e/ou prestagio
de servigos.
b} Estufa agricola: estrutura simples, recoberta com material plastico, que se destina
exclusivamente a fins agricolas, sem impermeabilizagdo do solo.
c) Estufa de Jardim: construcio destinada exclusivamente ao cultivo de espécies
vegetais.
d) Indice de impermeabilizacio do solo: a calcular nos termos da definigdo constante

em legislacdo especifica, sendo de considerar os seguintes parametros de

permeabilizacio:
i Cubo de granito assente em almofada de areia - 20%
Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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e)

g)

h)

ii. Pavimento em estrutura de madeira tipo “deck “sobre terreno vegetal -
100%

iii. Em Grelhas de enrelvamento - 50 %.

iv. Em casos de materiais homologados por entidades credenciadas sera

considerado o valor referenciado no respetivo certificado ou ficha técnica.

indice de utilizagio: para efeitos do presente regulamento, o indice de utilizagio do
solo é o quociente entre a superficie bruta de construcio e a drea de solo a que o indice
diz respeito.
Planta testemunho: planta topografica fornecida e carimbada pelos servigos
municipais, que se apfesenta intacta.
Superficie Bruta de Construcio: soma das superficies de todos os pisos, expresso em
m2, de todos os edificios que existem ou podem ser reatizados no prédio, para efeitos
de calculo do indice de utilizagio, com exclusio:

i.  Varandas e terracos;

ii.  Sotdos sem pé direito regulamentar para fins habitacionais;

fil.  Galerias exteriores publicas;

iv.  Alpendres abertos até 15m2 adjacentes a construcdo principal com ou sem
ligacao estrutural ao terreno;

V. Compartimentos de residuos sélidos urbanos;

vi. Outras areas técnicas, quando localizadas em cave, nomeadamente cisterna e
grupo de bombagem, postos de transformagao e outros compartimentos
técnicos indispensaveis ao funcionamento do edificio;

vii.  Areas destinadas a estacionamento e arrumos, quando localizadas em cave.
Telas Finais: pegas escritas (memoéria descritiva e quadro sindptico) e desenhadas do
projeto de arquitetura compatibilizado com os projetos das especialidades ou com a

obra tal como foi executada, consoante 0s casos.

i} Unidade de ocupacio: parte de uma edificagdo suscetivel de constituir uma fragdo
auténoma.

i) Zona de estrada: o terreno ocupado pela estrada e seus elementos funcionais,
abrangendo a faixa de rodagem, as bermas, as obras de arte, as obras hidraulicas, as
obras de contengdo, os tineis, as valetas, os separadores, as banquetas, os taludes, os
passeios e as vias coletoras.
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Cave: espaco total ou parcialmente enterrado coberto por laje, em que:

i. Asdiferencas entre a cota do plano inferior dessalaje e as cotas do espago exterior
envolvente ndo sejam, relativamente a cada uma das fachadas/empenas
confrontantes, nem superiores a 100 cm, em média, nem a 150 cm em qualquer
ponto, exceto na parte do plano da fachada em que é efetuado o acesso a cave para
efeitos de parqueamento automdvel.

Area iitil: é a soma das areas de todos os compartimentos da habitag3o, incluindo
vestibulos, circulagdes interiores, instalagbes sanitdrias, arrumos, outros
compartimentos de fung¢do similar e armarios nas paredes, e mede-se pelo perimetro
interior das paredes que limitam o fogo, descontando encal¢os até 30 cm, paredes
interiores, divisérias e condutas.’

restantes conceitos técnicos tém o significade que lhes é atribuido na legislacio

urbanistica em vigor e, na sua auséncia, em documentos de natureza normativa produzidos

por entidades oficiais.

1. Ainstrugdo dos pedidos e comunicagdes devera ser feita de acordo com os elementos definidos
em Portaria, sem prejuizo de poderem ser entregues documentos complementares, por iniciativa
do requerente, que se entenda serem relevantes para a analise da pretensao, nomeadamente:

a) Fotografias a cores do local da obra, obtidas de dngulos opostos ou complementares e das

CAPITULO I
DISPOSICOES DIVERSAS

Artigo 4.2

Documentos

construgdes nele existentes, bem como da envolvente, atualizadas;

b) Imagens virtuais com a proposta inserida em imagem real, que se mostrem necessarios a sua

correta compreensdo, em funcido, nomeadamente, da natureza e localizacdo da operagdo

urbanistica pretendida;

c) Pecas desenhadas do projeto de arquitetura de obras de edificagdo abrangendo a 4area

envolvente na extensdo, igual ou superior a 10m, necessaria ao correto enquadramento da

pretensao.
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2. Nas operacdes urbanisticas sujeitas a procedimento de licen¢a ou de comunicagdo prévia, a
planta de implantacdo do proposto deve ser desenhada sobre levantamento topografico
georreferenciado, no minimo a escala de 1:200, abrangendo a zona de implantag¢do do edificio
acrescida de, pelo menos, 20m a montante e a jusante, que:

a) Reproduza a planta de cobertura e os vértices de construgdo coordenados de todos os
edificios;

b) Indique os arruamentos e passeios que limitam o terreno, com a sinaliza¢do rigorosa das
arvores, postes, 6rgidos das redes de infraestruturas e cotas dos pavimentos exteriores.

¢) Indique as dimensdes e drea do terreno, dreas impermeabilizadas e respetivo material.

3. Os levantamentos topograficos devem ser georreferenciados no sistema de coordenadas
“PTTMO6/ETRS89 (European Terrestrial Reference System 1989)", ou outro que venha a ser
legalmente definido. ' : L

4, A estimativa orcamental devera ser elaborada de forma parcelar, em func¢do dos usos
pretendidos, com as dreas corretamente medidas, tendo por base o custo unitario de construgao,
calculado de acordo com a seguinte férmula:

P=CmxK '

Em que:

P - Prego por metro quadrado das obras de edificagdo;

m - Custo por metro quadrado a fixar anualmente por portaria publicada para efeitos do disposto no

artigo 39.2 e alinea d) do n.2 1 e n.2 3 do artigo 62.2 do C4digo do Imposto Municipal sobre Iméveis

(CIMI), pela Comissdo Nacional de Avaliagdo de Prédios Urbanos;

K - Fator a aplicar consoante a utilizagio pretendida, de acordo com os seguintes valores:

i Habitacdo e turismoM..... 4 v Mm@ ol 1
il. COMEAICIO € SEIVICOS .evruurrierurressessnrasnssensessesssnsansessssnsssesssssassianssnsnady 8
iil. Pavilh&es de comércio por grosso/armazém e industriais........0,6
iv. Caves, garagens, arrecadagies € aNEX0S.....vurercrerreenrerrensissinennans 0,3
Demolicées, muros de suporte e vedagao.....c.ccovveeerrevecneciens 0,05

5. Os pedidos relativos a destaque de parcela deverdo ser acompanhados dos seguintes elementos:
a) Cddigo de acesso a certiddo Permanente do Registo Predial;
b} Plantas topograficas nas escalas de 1/5000 e de 1/2000 ou 1/1000 fornecidos pela Cimara

Municipal e intactas (Planta Testemunho},

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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d)

f)

Extratos dos planos municipais de ordenamento do territério em vigor na area de
intervencio, bem como do Plano de Ordenamento da Albufeira de Crestuma e Lever (POACL),
relativamente a prédios abrangidos por este plano, e carta da REN, com a localizagdo da
pretensao;

Indicacdo dos confrontantes da parcela a destacar;

Meméria Descritiva e Justificativa que inclua a indicagdo da adequabilidade ao PDM, célculo
dos pardmetros urbanisticos quando aplicaveis, breve descrigdo das parcelas resultantes no
que respeita as dreas, confrontacdes e construgdes existentes;

Fotografias do local, atualizadas.

6. No caso de edificios ndo habitacionais anteriores a entrada em vigor do RGEU, o pedido de

alteracdo de utilizagdo deve ser instruido com:

a)
b)

<)

d)

e)

f)
g)

Requerimento;

Documento comprovativo de legitimidade para requerer, nomeadamente, c6digo de acesso a
certiddo Permanente do Registo Predial;

Termo de responsabilidade subscrito por pessoa legalmente habilitada a ser autor de projeto,
no qual deve atestar a conformidade da utilizagdo prevista com as normas legais e
regulamentares que fixam os usos e utilizacbes admissiveis, bem como a idoneidade do
edificio ou fracdo para o fim pretendido;

Documento emitido pela Reparti¢io de Finangas com indicagido do ano de inscrigdo do prédio
ha matriz e sua composi¢ao.

Planta de localizagéo, a escala 1:5000 ou superior, a qual podera ser fornecida pelos servigos
camararios, com indicagéo precisa do prédio;

Levantamento topografico, a escala 1:500, devidamente georreferenciado;

Pecas desenhadas a escala 1:100 retratando a realidade existente /pretendida.

7. Para efeitos de compatibilidade de usos, atividades e verificagdo de legitimidade na instrugdo dos

pedidos, considera-se que os alvaras de utilizagdo emitidos até 11 de marco de 2002, para,

genericamente, comércio ou estabelecimento, incluem a possibilidade de utilizagdo para

restauragdo e / ou bebidas, bem como para outras atividades de servigos.

8. Antes da comunicagdo prévia de utilizacdo deve ser solicitada a emissio do respetivo nimero de

policia, caso ndo exista.
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Com a apresentacdo do requerimento de novo pedido ou comunicagio, deve o requerente indicar
quais os documentos que pretende ver aproveitados de procedimento anterior, se esse for o caso,
que se mantenham validos e adequados.

Caso sejam pretendidas telas finais visadas deverdo ser apresentadas em papel, antes da emissado

da licenga ou do pagamento das taxas de comunicagdo prévia.

Artigo 5.2
Condigdes de constituicdo de um prédio em regime de propriedade horizontal
Um prédio reune condig¢des para a sua divisdo em propriedade horizontal sempre que preencha
os seguintes requisitos cumulativos:
a) O prédio estar legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a existéncia de obras ndo
legalizadas; 7
b) Nio seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamento;
¢) Além de constitu{rem unidades independentes, todas as fragdes auténomas sejam distintas e
isoladas entre si e com safda prépria para uma parte comum do prédio ou para o espago
publico;
d) Cadauma das fragdes auténomas a constituir disponha do minimo de condigdes de utilizagao
legalmente exigiveis.
Nio podem considerar-se como fragdes auténomas as dependéncias destinadas a arrumos, onde
quer que se situem, nem o vio do telhado, vulgarmente designado por sétdo.
Os lugares de estacionamento que excedam o previsto em plano de ordenamento aplicavel
podem constituir fragées auténomas.
Nos casos de inexisténcia em arquivo do projeto aprovado do imével, deve ser apresentado o
levantamento do existente, a escala 1:100, com plantas e cortes elucidativos, para além das
plantas de localizacdo e de implantacdo. Nestes casos, serd realizada uma vistoria para efeitos de
certificagdo de que o edificio satisfaz os requisitos legalmente previstos para a constitui¢do em

regime de propriedade horizontal.

LOiTa Pi
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Artigo 6.2

Requerimento para a constitui¢cio em regime de propriedade horizontal

1. A constituicdo

em regime de propriedade horizontal de qualquer edificio devera ser requerida

pelo proprietario ou seu representante legal, devendo o pedido ser instruido com os seguintes

elementos:

a) Requerimento com identificagio completa do proprietario e do titular da licenga, ou das

licengas de obras, localizagdo do edificio, designadamente rua, nimero de policia, inscricdo

matricial, descricio do prédio e respetivas confrontacdes, solicitando certiddo para a

constituicdo em regime de propriedade horizontal, de acordo com o disposto no Cédigo Civil;

b) Cédigo de acesso a certiddo permanente de registo predial;

c) Pegas escritas:

i.

.

iil.

iv.

V.

Descricdo sumaria do prédio, localizagio com a indicagio do ou dos niimeros de
policia, freguesia e concelho, descri¢do predial e matricial, area do lote ou parcela
e as areas coberta e descoberta;

Identificagcdo das fragbes auténomas através de letras maiusculas sequenciais;
Descricdo da composigio das fragoes, incluindo arrumos, terragos, logradouros e
estacionamentos, se existirem, a localizagdo (andar, direito, esquerdo, centro,
frente, posterior, etc.), destino (habitacdo, estabelecimento, garagem, etc.) e o
numero de policia pelo qual se processa o acesso a fragdo, sempre que este exista;
Descri¢cdo, para além da percentagem ou permilagem relativa ao valor total do
edificio, a respetiva drea;

Descricdo ainda das areas comuns a todas as fracdes ou a grupos de fragdes;

d) Plantas, 2 escala 1:100 de todos os pisos, com a composi¢do, identificacdo e designagdo de

todas as fracdes e das zonas comuns, através de letras maidsculas e da delimitacdo a cores

distintas, pelo intradorso das paredes, bem como a indicagdo dos numeros de policia;

e) Planta de implantacao, com indicacdo das areas de cedéncia, quando exigivel, e das areas

comuns.

2. Os elementos mencionados no nimero anterior (pegas desenhadas e pegas escritas), para além

da sua apresentacdo através da plataforma digital, deverdo ser apresentados em papel

(duplicado) para autenticar.
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Artigo 7.2
Obras de escassa releviancia urbanistica
1. Sem prejuizo de outras que o legislador venha a prever, sdo consideradas obras de escassa
relevincia urbanistica as definidas no artigo 6.2-A do RJUE aferidas para a situacdo concreta
deste municipio, nomeadamente:

a) As edificagdes contiguas, ou ndo, ao edificio principal, com altura ndo superior a 2,50m ou, em
alternativa, a cércea do rés-do-chio do edificio principal, com area igual ou inferior a 15m? e
que nio confinem com a via ptblica, devendo, no caso das “churrasqueiras”, ter-se em atengao
o disposto no artigo 113.2 do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas (RGEU);

b) A edificacdo de muros de vedacdo até 2,0m de altura que ndo confinem com a via publica e de
muros de suporte de terras até uma altura de 2m ou que nio alterem significativamente a
topografia dos terrenos existentes, desde que em conformidade com o estabelecido em plano
Municipal de ordenamento do territério;

¢) A edificacdo de estufas de jardim com altura inferior a 3m e area igual ou inferior a 25 mz;

d) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das edificagdes que ndo
afetem area do dominio publico;

e) A edificagdo de equipamento lidico ou de lazer associado a edifica¢do principal, com area
inferior a desta dltima, sem prejuizo do cumprimento do indice de impermeabilizacdo admitido
em PMOT;

f) A demolicdo das edificactes referidas nas alineas anteriores.

2. Sdo ainda consideradas obras de escassa relevincia urbanistica:

a) Simples abertura, ampliagdo ou diminuigdo de largura de vidos em muros de vedacdo
confinantes com o dominio publico, desde que a intervengdo, no caso de abertura ou ampliacdo,
ndo exceda a largura de 1m e o portdo a introduzir ou a alterar apresente carateristicas
idénticas a outros preexistentes, caso existam, e nio sejam alteradas as demais carateristicas
do muro, nomeadamente a altura;

b) Toldos ou estendais, aparelhos de ar condicionado e congéneres em edificios de habitacdo ndo
classificados, desde que ndo confinantes com espagos publicos ou visiveis a partir deste e
devidamente integrados na construgdo de modo a nio interferir na composigio volumétrica e

formal da mesma;
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c) A edificacio de estufas agricolas, desde que se verifique o cumprimento dos afastamentos
legais, quer a edificagdes quer a vias de comunicagio, exigiveis as edificagdes habitacionais, e
seja garantida a drenagem de aguas pluviais, devendo a ocupagdo do solo ser inferior a 80%;

d) A edificagdo de pérgulas e ramadas;

e) Vedagdes com prumos e rede até a altura maxima de 2m ao longo de uma estrada, no respeito
pela zona da estrada e garantindo um afastamento minimo de 4.5m ao eixo da estrada;

f) A substituicdo das coberturas constituidas por placas de fibrocimento, que mantenham a forma
e estrutura do telhado;

g) As obras de demoligio e limpeza no interior de constrigdes abandonadas ou cuja demoli¢do
seja aconselhavel para garantir a seguranca para a via piblica ou salubridade das edificagdes
contiguas, bem como as que resultem da aplipagﬁo de medidas de tutela da legalidade
urbanistica;

h) Tanques e reservatérios de rega inferiores a 30m2 e 1m de altura ou charcas, para apoio
agricola.

3. As obras previstas nos nimeros anteriores deverido ser dadas a conhecer, previamente, a
Camara Municipal, nos termos do artigo 482 do presente regulamento; através de requerimento
disponibilizado por esta, do qual conste uma breve descri¢do da pretensdo e informacdo do
prazo previsivel para conclusio das mesmas, e ser acompanhado de planta de localizacdo, com
a indicag¢do do local.

4, 0 disposto neste artigo ndo isenta a realizacdo das operagdes urbanisticas nele previstas da
observincia das normas legais e regulamentares apliciveis, nomeadamente as referentes aos
instrumentos de gestdo territorial, servidées administrativas e restricdes de utilidade publica
em vigor, as relativas aos indices maximos de construgio e implantagdo e a observéancia das
prescricées de loteamento ou de unidade de execu¢do em que se insiram.

5. Todas as obras de escassa relevancia urbanistica a levar a efeito onde existam edificagdes pré-
existentes deverdo adotar as carateristicas das edificagdes existentes, no que se refere a
linguagem arquiteténica, natureza e cor dos materiais de revestimento.

6. A instalacio de geradores edlicos é precedida de notificagcdo 3 Camara Municipal e deve ser
instruida com Meméria Descritiva e Justificativa, onde se faga mengio ao nimero do processo

administrativo da constru¢do e de onde conste:
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a) Alocalizacdo do equipamento, juntando, para o efeito, duas fotografias a cores da construgao,
obtidas de 4ngulos opostos ou complementares e com a indicagdo nas mesmas do local
previsto para o equipamento;

b) A cércea e raio do equipamento;

¢) O nivel de ruido produzido pelo equipamento, mediante a apresentagio de um estudo técnico
que ateste o cumprimento dos requisitos acisticos previstos no Regulamento dos Requisitos
Acusticos dos Edificios, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 129/2002, de 11 de maio, na sua
redacdo atual, no que respeita ao ruido de equipamentos, que deve ser avaliado, para efeitos
de determinacdo do nivel de rufdo (LArnT), nos espagos habitacionais em situacdo de
exposicdo mais desfavoravel;

d) Termo de responsabilidade onde o apresentante da notificacdo declare conhecer e cumprir
as normas legais e regulamentares aplicaveis 2 instalacdo de geradores edlicos.

7. 0 estudo técnico a que se refere o disposto na alinea c) do niimero anterior deve conter:

a) A determinacio do nivel sonoro global ponderado A, no lacal de rececio, de acordo com o
especificado na norma EN ISSO 16032 (se aplicavel);

b) A identificacdo da existéncia (ou ndo) de componentes tonais a partir da descri¢do espectral,
média, dos niveis de pressdo sonora, expressa em dB(A) e por bandas de tercos de oitava
(vide Anexo I, do Regulamento Geral do Ruido, aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007, de 17
de janeiro);

¢) A determinacio do tempo de reverberacio médio, considerando as bandas de frequéncias

com a largura de uma oitava centrada nas frequéncias de 500 Hz, 1000 Hz e 2000 Hz.

Artigo 8.2
Procedimento de consulta publica
1. Nas situacdes previstas no RJUE, a aprovacio pela Cimara Municipal do pedido de
licenciamento de operacio de loteamento, é precedida de um periodo de consulta publica, a
efetuar nos termos dos nimeros seguintes.
2. Mostrando-se o pedido devidamente instruido e inexistindo fundamentos para rejeicao
liminar, proceder-se-a a consulta ptblica, feita com uma antecedéncia de 5 dias uteis, e que

durard por um prazo de 10 dias Gteis.
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3. Aconsulta piblica tem por objeto o projeto de loteamento, podendo os interessados, no prazo

previsto no ndmero anterior, consultar o processo e entregar as suas reclamacoes,
observagées ou sugestdes, por escrito, no local indicado no respetivo edital.
A consulta puiblica é anunciada através de edital a afixar nos locais do estilo e na pagina da

autarquia na Internet.

Artigo 9.2

Alteragoes a licenca de loteamento sujeita a consulta publica

A alteracdo da licenca de loteamento é precedida de consulta publica, a efetuar nos termos definidos

nos n2s 2, 3 e 4 do artigo anterior, quando seja ultrapassado algum dos limites referidos no RJUE, ou

a propria alteracio seja superior aos referidos limites.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Artigo 10.2

Alteracdes a licenca de loteamento nio sujeitas a consulta piblica
Fora das situagdes previstas no RJUE, e para efeito de alteracio da licenca de loteamento, o
requerente deve indicar & CAmara Municipal a identificagdo de todos os titulares dos lotes
constantes do alvard, com documento comprovativo dessa qualidade, bem como das
respetivas moradas, para efeitos da sua notificagdo para pronuncia.
A notificacdo tem por objeto o projeto de altera¢do de loteamento.
Identificados os proprietarios dos lotes, serdo notificados, pelo gestor do procedimento, por
via postal com aviso de rece¢do, de acordo com o disposto no nimero anterior, para se
pronunciarem sobre a alteragdo pretendida, no prazo de 10 dias tteis, podendo, dentro deste
prazo, consultar o processo e apresentar as suas reclamacdes, observagdes ou sugestoes, por
escrito, no local indicado na notificagio ou edital.
A notificacio prevista no nimero anterior pode ser dispensada quando os interessados
revelem perfeito conhecimento dos termos da alteragdo pretendida e seja apresentada
declaracgio, assinada, da qual conste a sua ndo oposi¢ao.
Nos casos em que se revele impossivel a identificagdo dos interessados ou se frustre a
notificagdo, nos termos do n.2 3, e ainda no caso de o nimero de interessados ser superior a
10 (fogos ou lotes), a notificacdo sera feita por edital a afixar nos locais de estilo e na pagina

da autarquia na Internet.
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6.

As alteracdes as comunicacbes prévias de loteamento estio sujeitas ao procedimento
previsto no presente artigo, sem prejuizo da aplicagdo do disposto no artigo anterior, se

verificados os pressupostos ali previstos.

Artigo 11.°

Impacte relevante ou semelhante a uma operacao de loteamento

1. Sem prejuizo do disposto na alinea i) do artigo 2.2 e para efeitos de aplicagdo do n.2 5 do artigo

442 ¢ do n.2 5 do artigo 57.2, todos do RJUE, na sua redagio atual, consideram-se geradoras de

impacte relevante ou semelhante a uma operagio de loteamento todas as operagdes urbanisticas

que adquiram as carateristicas a seguir descritas:

a)

b)

c)

d)

Toda e qualquer construgdo que disponha de mais do que 3 frages ou unidades de ocupagao
independentes, com exce¢do das destinadas exclusivamente a aparcamento, com acesso
direto ou auténomo a partir do espago exterior do prédio;

Todas as edificacdes que impliquem a construgio ou remodelagdo de arruamentos publicos
de acesso, exceto as que forem motivadas por corregio de alinhamentos;

Todas as construgdes destinadas a inddstria e ou armazenagem que disponham de mais do
que trés (3) unidades de ocupag¢io independentes;

Postos de abastecimento de combustiveis, isolados ou integrados em operagdes urbanisticas
mais abrangentes;

Toda e qualquer constru¢io com uso maioritirio destinado a habitagdo, com a superficie
bruta de construcdo superior a 3.000m2 ou com um niimero de fogos superior a 20, excluindo

as areas destinadas a estacionamento automoével;

f) As edificacBes correspondentes a unidades hoteleiras com mais de 60 quartos;

g) Toda e qualquer construgdo com uso maioritario destinado a comércio ou servigos, com a
superficie bruta de construg¢do superior a 2.000m2 ou com um numero de unidades de
ocupacdo superior a 15, excluindo as areas destinadas a estacionamento automovel;

h) Todae qualquer construgdo com uso maioritario destinado a inddstria ou armazenagem, com
a superficie bruta de construcio superior a 5.000m?, excluindo as areas destinadas a
estacionamento automével e desde que nio inserida em espaco de atividades econémicas em
acordo com o Plano Diretor Municipal;

i) Todas as obras de construcio, alteracio ou alteracdo de utilizagdo que a Camara Municipal
considere que envolvem uma sobrecarga significativa dos niveis de servico nas

Praca Manuel Guedes 1.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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infraestruturas e ou ambiente, nomeadamente em vias de acesso, trafego, parqueamento,
ruido, apés pareceres dos respetivos departamentos.

2. Sem prejuizo do disposto nos niimeros anteriores, as obras de ampliacdo, com ou sem altera¢io
da utilizacio principal, de edificagbes ja existentes e licenciadas antes da entrada em vigor do
presente regulamento, devem ser consideradas com impacte relevante, desde que resulte da
totalidade da edificagdo (existente e a ampliar) a ocorréncia das condi¢des descritas no presente
artigo, devendo o calculo das cedéncias incidir apenas sobre as areas a ampliar.

3. Oscritérios previstos no numero anterior sio aplicaveis nas situagdes previstas non.2 5 do artigo

57.2 do RJUE, na sua redacio atual.

Artigo 12.2
Obras de urbanizagio em procedimento de comunicacio prévia
Nas situac¢des previstas no artigo 34.2 do RJUE, na sua redagdo atual, a comunicagdo prévia fica sujeita
as seguintes condigdes:

a) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceéder ao levantamento do
estaleiro e 4 limpeza da 4rea, nos termos previstos no regime juridico da gestio de residuos
de construcio e demolicdo, sendo o cumprimento destas obrigacdes condicdo da recegdo
provisoria das obras de urbanizagio, sem prejuizo do disposto non.2 2 do artigo 86.2 do RJUE,
devendo ainda os limites dos lotes estarem assinalados e “marcados” de forma duradoura e
inalteravel.

b) As obras de urbaniza¢do devem ser concluidas no prazo proposto pelo interessado, o qual
nio podera exceder 1 ano, quando o valor estimativo seja igual ou inferior a 25.000€ (vinte
e cinco mil euros), ou no prazo de 3 anos quando de valor superior;

c) E devida taxa adicional de 5% destinada a remunerar encargos de administragdo, nos termos
da tabela de taxas em anexo, calculada de acordo com a estimativa do custo total da obra e
custo por especialidade (trabalhos de pavimentagdo, rede dguas pluviais e obras de arte);

d) Do contrato de urbanizagio, se for caso disso, deve constar a identificagdo completa das
partes, as obrigacdes das mesmas relativamente a execugdo das obras de urbanizagdo e o
respetivo prazo, neste caso, sem prejuizo do disposto na alinea b);

e) Apds a conclusdo das obras de urbanizacio e conjuntamente com o pedido de recegédo
provisoria, serd apresentado em suporte digital levantamento topografico georreferenciado,

atualizado, do respetivo loteamento, representado no mesmo a escala 1/200 ou 1/500.
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CAPITULO NI
CONDICOES ESPECIAIS DE EDIFICAGCAO

Artigo 13.2
Passeios e lancis

1. Nos novos passeios a executar, as guias de lancil deverdo ser em granito com 0,20m de
largura e a sua pavimenta¢do devera ser em betonilha esquartelada formando quadrados de
0,15m de lado.

2. Em situacBes de colmatagio, nos novos passeios devem ser usados materiais idénticos ao dos
existentes no local.

3. Os perfis dos passeios e arruamentos poderdo ndo corresponder aos perfis minimos
estabelecidos, desde que sejam ajustados as caracteristicas e dimensdes do arruamento e dos
préprios locais e que dada a sua natureza e topografia inviabilizam o seu cumprimento.

4. Na execucdo de passeios devera ter-se em atengdo o cumprimento das Normas Técnicas
previstas no Anexo ao Decreto-Lei n.2 163 /2006, de 8 de agosto.

5. Nio é permitida a execugdo de rampas sobre o passeio nem a modificagdo da sua inclinagdo
transversal, bem como a longitudinal, a qual deve ser idéntica a do arruamento, de forma a
facilitar o acesso ao interior dos lotes ou parcelas.

6. As rampas de acesso automdével deverdo ser em guias de rampa justaposta a guia de passeio
(de encosto).

7. Quando houver necessidade de estabelecer inclinacfes acentuadas ou rampas para facilitar
o0 acesso ao interior dos lotes ou parcelas, deve ser criada reentrincia na frente do acesso que
permita a sua execu¢do sem prejudicar a largura util do passeio.

8. 0 disposto nos nimeros 1, 2, 4, ndo se aplica quando, urbanisticamente, se mostrar mais

adequada outra solucdo e esteja a mesma justificada.

Artigo 14.2

Vedacobes
1. Sem prejuizo do previsto em legislagdo especifica, e outras disposi¢des previstas em PMOT ou em
loteamentos aprovados, as vedages confinantes com as vias publicas deverdo observar as

seguintes regras:
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a) O afastamento minimo das vedacdes ao eixo da via nunca podera ser inferior ao alinhamento
das vedacgdes preexistentes e ou confinantes, podendo, no entanto, a Camara Municipal exigir
um outro afastamento, em fun¢io das condicionantes urbanisticas locais;

b) As vedagGes, compostas por muros e demais elementos, confinantes com a via publica, nao
podem exceder a altura maxima de 2,0m, exceto no caso de desniveis existentes,
relativamente a cota do passeio ou da via/espago publico, se aquele nio existir, desde que tal
ndo afete a visibilidade e a seguranc¢a rodoviaria nos entroncamentos e cruzamentos;

¢) Em loteamentos, poderdo ser admitidas outras solugdes para as vedagdes confinantes com a
via publica, desde que devidamente aprovadas no ambito do projeto de loteamento;

d) Deve ainda ser garantida a perfeita interligacdo visual e estética entre o muro alvo de
transformagio e ou de construgdo e os muros confinantes com este nos prédios adjacentes,
devendo a sua qualidade estética e plastica ser devidamente cuidada.

2. Asvedagdes de propriedade, ndo confinantes com a via piiblica, ndo podem exceder os 2,4m de
altura, a contar da cota natural dos terrenos a que servem de vedacdo, salvo nos casos em que 0
muro separe terrenos com cotas diferentes, em que a altura sera contada a partir da cota natural
mais elevada, desde que se enquadrem no local e ndo limite os direitos de terceiros,
nomeadamente de insolacdo e de vistas.

3. A construgio de novos muros de suporte de terras, confinantes com a via publica, em que se
verifique que o desnivel entre a via publica e o terreno a suportar é superior a 2,5m, deve ser
objeto de propostas de solucdes de recuo através da criagdo de socalcos e ou taludes, para que
nenhum dos muros de suporte propostos exceda a altura de 2,5m, aceitando-se uma tolerdncia
de 1m em casos devidamente justificados.

4. Asvedagbes existentes em material natural (pedra) deverdo ser mantidas sempre que possivel,
e no caso de demoli¢io deverdo ser reconstruidas no mesmo material, respeitando os
afastamentos regulamentares.

5. Em casos de 4reas ou conjuntos existentes com carateristicas de reconhecida qualidade
urbanistica ou arquitetdnica, valores paisagisticos ou patrimoniais, ou ainda por motivos
topogrificos, formais ou funcionais, devidamente justificados, podem ser exigidas outras
solugdes.

6. Nio é permitida a utilizacdo de materiais como arame farpado, fragmentos de vidro, langas e

picos, no coroamento das vedagdes, nem a utilizacdo de vedagdo elétrica.
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7. A reconstrucdo de muros com demoli¢do total tem de cumprir as regras definidas no n.2 1 do
presente artigo.

8. A localizacdo de terminais de infraestruturas, designadamente, contadores de energia elétrica,
abastecimento de 4gua, gas ou outras, bem como as caixas de correio e nimeros de policia, devera
ser coordenada em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto coerente com a
imagem geral do muro.

9. Aaltura dos muros laterais ndo podera ser superior a altura do muro confinante com o dominio

publico na dimensao correspondente ao recuo do edificio.

Artigo 15.2

Alinhamentos das Edificagdes

1. O alinhamento das edificacdes deverd ser apoiado numa linha paralela ao eixo das vias que
delimita o prédio e em relagio ao qual devem ser definidos e cumpridos os recuos das edificagdes.

2. Nos novos arruamentos as edificagdes deverio ser objeto de estudo de alinhamentos aprovados,
garantindo os parametros previstos no PDM em vigor;

3. Nos restantes arruamentos as edificacdes e na auséncia de estudo de alinhamentos aprovado ou
qualquer outra regra, deverio obedecer aos alinhamentos das edificagdes mais recentes e ou
dominantes.

4. Sem prejuizo das disposi¢cOes legais e normativas apliciveis as infraestruturas rodoviarias
existentes e projetadas, sob jurisdigio da Infraestruturas de Portugal, S.A. (LP. S.A), e de
situacdes excecionais devidamente justificadas, o alinhamento das edificagdes, em solo rustico,
devera respeitar o disposto no Regulamento do Plano Diretor Municipal em relagdo a distancia
minima as vias existentes ou previstas.

5. Orespeito do alinhamento das edificagdes devera ser materializado por elementos construtivos
que facam parte integrante da construgdo pretendida e que a tornem, volumetricamente,
respeitadora do alinhamento definido, excetuando-se os casos com alinhamentos definidos em
loteamentos e planos municipais de ordenamento do territério.

6. No caso da existéncia de reconhecidos valores paisagisticos ou patrimoniais, podem ser exigidas,
desde que devidamente fundamentadas, outras solu¢des para os alinhamentos das edificacdes,
sem prejuizo do disposto na lei em vigor.

7. Quando se trate de situacdes de interioridade, serdo observados os seguintes condicionalismos:
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a) A largura minima do acesso a propriedade do requerente para habita¢do serd de 5,00 m e
6.50 m para as restantes atividades;

b) Aplica-se o disposto nas alineas do n2 1 do artigo 19.2 quando enquadraveis e com as
necessarias adaptagdes, excluindo habitacgdo;

¢) Sera integrada no dominio publico a area de terreno que a Camara Municipal entenda
necessaria para cumprir os alinhamentos adequados ao perfil do arruamento publico que lhe
dd acesso.

8. A titulo excecional, poder-se-a aceitar uma dimensdo menor, dependendo da sua localizagao,

envolvente, perfis e dimensio do arruamento publico que o serve.

Artigo 16.2
Afastamentos das edificacoes

1. Os afastamentos das edificages em relacdo aos limites laterais do prédio deverdo garantir
igualdade de direito de construgio em terrenos adjacentes e que ndo sejam prejudicados o
desafogo dos prédios existentes e a prépria dignificagio dos conjuntos em que se venham
integrar. _

2. Sem prejuizo do disposto na legislagio em vigor, em planos municipais de urbanizagdo ou de
pormenor, em unidades de execugdo ou em loteamentos aprovados, os afastamentos laterais das
edificacGes devem obedecer as seguintes condigdes:

a) Os afastamentos das edificagdes, quer nelas existam ou ndo vios de compartimentos
habitaveis, ao limite do terreno devera ser igual ou superior a metade da sua altura, com o
valor minimo de 3m:;

b) Em intervencdes de conjunto, os afastamentos laterais, relativamente as parcelas abrangidas,
poderdo ser diferentes do definido na alinea antérior, desde que devidamente
fundamentados;

¢) Nas situacdes de interioridade previstas no n.2 7 do artigo 16.2 o afastamento lateral ndo
deverd ser inferior a S5m.

3. Excetuam-se do disposto non.2 2, sem prejuizo do previsto no RGEU e demais legislacdo em vigor:
a) Os casos em que existem nos terrenos confinantes constru¢ées com afastamentos inferiores,

ou quando exista uma proposta para o prédio adjacente que resulte na jun¢do das duas
empenas, os quais deverdo ser objeto de andlise individual, de forma a garantir uma

continuidade do ritmo edificado;
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b) Os casos de colmatacio de empenas existentes e nos casos em que, por questdes de desenho
urbano e de relacionamento com toda a estrutura do conjunto edificado na envolvente, se
torne mais aconselhdvel e adequada a consolidagdo da frente urbana onde a proposta se
insere ou mesmo a implementacdo de uma nova frente urbana;

¢) Os casos de ampliacdo da profundidade das construgdes, em que o acréscimo da extensdo
da(s) fachada(s) preexistente(s) ndo afete as condicbes de salubridade e insolagdo dos
edificios mais préximos e a estética do local;

d) Os casos em que seja comprovado que o cumprimento de tal afastamento coloca em causa o
adequado aproveitamento urbanistico do terreno, nas suas dimensdes e carateristicas
geométricas, desde que a proposta de edificacdo observe os-demais critérios previstos no
PDM e constitua uma mais-valia para o tecido urbano envolvente, nomeadamente ao nivel da
sua integracdo formal, funcional e paisagistica;

e) Alpendres laterais vazados que ndo exceda a dimensio da fachada contigua e a altura de 3m.

4. Em construgbes, comprovadamente existentes a data de entrega em vigor do RMUE de 2017,
pode isentar-se o cumprimento dos afastamentos previstos neste artigo, desde que ndo afetem
as condigbes de salubridade e insolagdo dos edificios mais proximos e a estética do local.

5. Osparamentos das empenas laterais de edificios ou parte deles que ndo se encontram colmatadas
ou que ndo venham a ser colmataveis, quer ji existentes quer relativas a novos projetos de
edificacio, devem ser objeto de tratamento: estético em consonincia com o das fachadas,
nomeadamente no que se refere a impermeabiliza¢do e a materiais de revestimento, admitindo-
se o recurso a expressdes de arte urbana, desde que devidamente autorizadas.

6. Devera ser sempre previsto um afastamento posterior minimo de 6m, medidos entre o plano da
fachada posterior da edificacio e o limite do lote ou parcela de terreno confrontante, admitindo-
se um afastamento de 3m em edificio de um sé piso acima da cota do terreno,

7. Em situacdes ja consolidadas no contexto urbano / envolvente, pela configuracdo do terreno ou
construcdo de edificacdo secundaria poder-se-a aceitar afastamento posterior menor, quando
devidamente justificado e a empena, caso exista, para o prédio confinante nio seja superior a
3,50 m desde que sejam garantidas as condi¢des de salubridade e insolagdo dos edificios mais
préximos e ndo fique prejudicada a estética do local.

8. Nos casos em que se pretende edificar anexos ndo contiguos a construgdo principal, a distancia

entre os planos das fachadas mais préximas destes edificios devera ser igual ou superior a 3.00
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mm, sendo garantidas as condigSes de salubridade e insolacdo da construgdo principal e
cumprida a area maxima de impermeabilizagdo prevista no Regulamento do PDM.

9. Nas situagdes dos nimeros anteriores, em que por for¢a da configuracio do terreno nio seja
possivel definir uma ortogonalidade, aceita-se uma tolerdncia de 0,50m nos pontos mais
desfavoraveis em 50% da dimensdo da fachada confinante, nos afastamentos laterais e
posteriores, desde que sejam garantidas as condi¢des de salubridade e insolagdo dos edificios

mais proximos e nao fique prejudicada a estética do local.

Artigo 17.2
Implantacio de edificacées em estudos de conjunto
Em estudos de conjunto e ou operagdes de loteamento poderdo admitir-se solugdes em que a area de
implantag¢do da edificagio ou conjunto de edificacdes seja coincidente com a 4rea total do lote(s) ou
parcela(s) de terreno desde que a sua envolvente imediata seja devidamente enquadrada e
relacionada com as mesmas e seja integrada no dominio e cumpridas as normas e parametros

estabelecidos no PMOT.

Artigo 18.2
Edificios industriais, de armazenagem e de servicos
1. Para as novas construcdes destinadas a indistria, armazenagem e servicos, em todas as areas
que o PDM preveja a instalacio destas atividades e sem prejuizo do cumprimento do disposto no
seu regulamento, exige-se:

a. Recuominimo de 10 metros das construgdes a frente do lote ou parcela, sem prejuizo
do cumprimento das normas legais relativamente as estradas e caminhos.

b. Nos casos de alinhamentos das edificagdes em fungio da sua localizagdo, contexto
urbano, dimensdo, profundidade do lote ou parcela ou op¢des de composicio
urbanistica, poderdo os mesmos constituirem-se a face de uma via publica ou darem
cumprimento ao alinhamento dominante, desde que se permita a realizagdo, em
dominio ptblico, de estacionamento e passeio com as dimensdes adequadas ao nivel
de servigo em causa, para além da faixa de rodagem, e que sejam verificadas as
condi¢cdes de compatibilidade estabelecidas em PMOT;

¢. Afastamento lateral minimo de 5m aos limites laterais do lote ou parcela (exceto

quando os edificios forem em banda);
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d. Afastamento minimo de 6m da construgdo ao limite posterior do lote ou parcela,
exceto em situagdes de colmatagdo e da topografia do terreno, desde que nio sejam
constituidas empenas para os prédios confinantes.

e. A frente do lote ou parcela destinada a novas instalages nio poderd exceder 100m
medidos ao longo do arruamento principal, salvo nos casos em que, sob o ponto vista
técnico e funcional, seja justificavel uma dimensao superior.

2. Forados espagos de atividades econdmicas, aplica-se as novas construgdes destinadas a servigos
o disposto no artigo 162

3. Nas demais situagdes, é aplicdvel o disposto no artigo 16.2, desde que nio contrarie os
afastamentos especificados no n.2 1.

4. No caso de instalacdes localizadas em edificios habitacionais, admite-se a sua existéncia ao nivel
do piso térreo ou cave, desde qué esta tenha uma fachada completamente desafogada, ndo
podendo a sua profundidade exceder 30m e devendo ser diurno o seu perfodo de laboragio.

5. A Camara Municipal podera ainda licenciar oficinas que se destinem a atividades artesanais,
consagrando excecdes as disposi¢cdes deste artigo, desde que se verifiquem as condicdes de
compatibilidade estabelecidas no PDM.

6. Todas as atividades que sejam sujeitas a legislagio especifica, relativamente 2 respetiva
instala¢do, ndo ficam isentas de uma apreciagdo de incompatibilidade com base nos critérios
definidos no PDM, podendo a €amara Municipal inviabilizar a instalacdo de qualquer atividade
ou ordenar a cessa¢do da mesma, bem como contraordenar a respetiva utilizagdo indevida.

7. Excecionalmente, por razdes econdmicas, sociais ou de interesse piblico municipal, podera a

Camara Municipal aceitar outras solugdes, desde que se mostrem devidamente justificadas.

Artigo 19.0
Instalagdo de industrias, de armazenagem e de servigos em edificios existentes
1. Sem prejuizo do previsto em legislacdo especifica, é permitida a instalacdo de industrias,
armazéns e servicos em edificios existentes desde que:
a) Osusoseatividades sejam compativeis e ndo comprometam a afetacdo funcional da categoria
do solo onde a instalagio se localiza;
b) As atividades cumpram as condi¢des de compatibilidade previstas no PDM.
2. Nestas instalacdes, poderd aceitar-se, em casos devidamente justificados, uma reducio até 20%

da dotagdo proépria de estacionamento prevista no PDM.
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3. Excluem-se as situagdes em que o edificio retina as condigdes fisicas e adequadas para a atividade
pretendida e que a Cimara Municipal entenda, por razdes econémicas e sociais, serem benéficas

para o concelho, sem prejuizo do disposto no n® 5 do artigo anterior.

Artigo 20.2
Profundidade

1. Aprofundidade dos edificios para habitagio coletiva e servigos que tenham duas fachadas livres
opostas nao podera exceder 17,6m.

2. Excetuam-se do nimero anterior os pisos da cave e do rés-do-chao, com uso nao habitacional, de
edificios de habitacdo coletiva, que podem ter uma profundidade méxima de 30m, desde que:

a) Cumpram o disposto nosn®s 6 e 7 d’o 5rtig’0 16.2;

b) Seja dado cumprimento ao indice de impermeabilizagio estabelecido para o local;

¢) 0 alinhamento da fachada postérior garanta a adequada articulagdo com os edificios adjacentes a

manter.

3. Quando a profundidade das empenas confinantes exceder as medidas referidas nos niimeros
anteriores, desde que fiquem asseguradas as necessarias condi¢des de exposigdo, insolacio e
ventilacdo e seja dado cumprimento a alfnea c¢) do nimero anterior, admite-se uma maior
profundidade, definida por superficies contidas em planos paralelos as fachadas que assegurem
a coincidéncia das empenas.

4. Aempena a constituir para o lote ou parcela confinante nio podera exceder 3,50 m de altura.
Excecionalmente, por razdes de desenho urbano e de relacionamento com toda a estrutura do
conjunto edificado na sua envolvente e desde que sejam garantidas as condig6es de salubridade
e insolagdo das construgdes, ou por razdes econdmicas e sociais, a Cdmara Municipal podera

admitir uma outra ocupacio.

Artigo 21.2
Altura de meacgao
1. Qualquer edificio ou alteragdo de cota de logradouros ndo podera criar alturas de meacdo
superiores a 3,5m, relativamente a cota dos logradouros adjacentes, exceto nas situacdes de

empenas de encosto de constru¢des em banda continua ou geminada.
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2. Emsituagbes excecionais, poder-se-a aceitar superiores a referida no nimero anterior por razdes
topograficas ou outras desde devidamente justificadas e que garantam as condigdes de
salubridade e insolac¢do dos edificios mais préximos, sem afetar a estética do local.

3. Nao é permitida a construcido de muros de suporte que estabelecam diferen¢as de cotas entre
plataformas contiguas ou entre plataformas de terreno natural superior a 3m.

4. Excluem-se as construgdes localizadas em loteamentos aprovados, cujos lotes, pelas suas
dimensdes e topografia, ndo permitam cumprir este artigo.

5. Em situagdes de legalizacdo de construgdes, comprovadamente existentes a data da entrada em
vigor do presente Regulamento, poder-se-a isentar do cumprimento das cotas previstas neste
artigo, desde que ndo afetem as condi¢des de salubridade e insolacao dos edificios mais préximos

e a estética do local.

Artigo 22.2
Coberturas
1. As coberturas nio planas de novas edificagdes destinadas a habitacdo e a anexo de apoio, devem
ter uma inclinagdo inferior a 30 graus, podendo aceitar-se inclinacdo superior desde que
devidamente justificado.
2. E permitida a utilizagio de coberturas como terragos acessiveis de carater permanente, desde
que garantida a adequada inser¢do com a envolvente e disso ndo resultar qualquer incémodo

para os prédios adjacentes e espago publico.

Artigo 23.2
Pinturas e revestimentos exteriores
As pinturas e os revestimentos deverdo ser projetados e executados para que resulte, tanto no
edificio como no conjunto em que se insere, uma harmonizag¢io cromatica e a adequada integracgio

arquitetoénica, paisagistica e cultural no local.

Artigo 24.2
Anexos
1. Os anexos devem garantir uma adequada integragdo no local de modo a ndo afetar as
carateristicas urbanisticas existentes, nos aspetos de estética, de insolacdo e de salubridade,

devendo obedecer aos seguintes critérios:
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a) Nioexcedera area total de implantacido do edificio principal ou do edificio que complementa;

b} Nio ter mais de um piso, exceto em situagdes especiais devidamente justificadas,
nomeadamente por razdes de topografia do terreno ou pela relevincia ou especificidade da
sua utilizacdo;

c) Nao ter um pé direito médio superior a 2,50m, exceto em casos devidamente justificados;

d) A sua implantacdo deve desenvolver-se, preferencialmente, na zona posterior do edificio
principal, e no caso em que sdo construidos no limite do lote, ou parcela, a cobertura ndo pode
ser visitavel.

2. No caso de pedidos de legalizagdo, poderdo admitir-se outras solucdes, desde que devidamente
justificadas.

3. Os anexos deverdo ser sempre considerados como complemento do edificio principal, ndo
podendo constituir fragdo auténoma, ndo sendo permitida a sua utilizagdo para fins habitacionais
ou para o exercicio de atividades comerciais, de servigos ou indtistria, exceto se corresponderem
a atividades de industria artesanal e desde que devidamente justificadas e enquadradas com o

local e com o disposto no artigo 18.2 do presente Regulamento.

Artigo 25.2
Corpos balancados e saliéncias sobre area do dominio publico
1. Podera ser consentida a construgdo de varandas e corpos balangados sobre area do dominio
publico, desde que sejam respeitados os regulamentos dos PMOT e adicionalmente as seguintes
condicdes:

a) A projecdo zenital sobre a via publica ndo podera exceder 1,2m contado a partir do
alinhamento da fachada, devendo ser sempre salvaguardado um afastamento ao lancil do
passeio de 0,5m;

b) O corpo balangado sobre a via publica tera de ser interrompido a distdncia minima de 1,5m
contados desde a intercecdo do alinhamento da fachada com os limites laterais do prédio,
com excecdo das situacdes de colmatacido com construgdes existentes;

¢} Devera ser garantida uma altura livre minima de 3m contados desde a respetiva face inferior
e o pavimento do passeio;

d) Nos objetos suspensos ou salientes das fachadas, tais como reclamos, toldos ou outro
equipamento, deverd ser garantida uma altura minima de 2,40m;

e) No caso de inexisténcia de passeio, ndo é permitida a constru¢do de qualquer saliéncia.
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2. 0 disposto nas alineas anteriores ndo se aplica quando, urbanisticamente, se mostrar mais

adequada outra solucio e esteja a mesma justificada.

Artigo 26.2
Corpos balancados e saliéncias nas fachadas
As varandas e saliéncias no plano das fachadas dos prédios serdo permitidas desde que garantam a
privacidade, salubridade e estética dos edificios confinantes ou fronteiros, nas condi¢des previstas
no RGEU, e nio constituam elemento condicionador dos mesmos, sem prejuizo da aplicacido das

alineas a) e b) do n.2 2 do artigo 16.2.

Artigo 27.2
Utilizagdo de solo sem recurso a edificacio

1. Esta sujeita a comunicagdo, com o pagamento das devidas taxas, quando se aplique, a ocupacdo
ou utilizacdo do solo, ainda que com carater temporario e desde que ndo seja para fins
exclusivamente agricolas, pecuarios, florestais, mineiros ou de abastecimento de 4gua e sempre
que ndo sujeita a um regime legal especifico.

2. Excetuam-se as utilizacdes e ocupagdes ocasionais e tempordarias de éolo rll‘os dias de festas e
romarias.

3. O pedido, sem prejuizo do disposto na legislagdo em vigor, deve ser instruido com os seguintes
elementos:
a) Requerimento;
b) Documento comprovativo da legitimidade do requerente;
¢) Memodria descritiva;
d) Pecas desenhadas a escala 1/100 ou outra escala mais adequada, caso se justifique;
e) Plantas de localizagdo, incluindo extratos das cartas do PDM e planta topografica com os

limites do terreno devidamente assinalados;

f) Fotografias do terreno obtidas de varios dangulos e abrangendo a envolvente adjacente.

4. O procedimento culminara com a comunicagdo em nome do utilizador, mediante o pagamento
das taxas previstas em matéria de apreciacdo e emissdo de titulo, 4 semelhanga do procedimento

de licenciamento, previsto na tabela de taxas anexa.
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5. 0 titulo de utilizagcdo é valido por um perfodo de 2 anos, renovaveis, devendo a renovagao ser
requerida até ao oitavo dia sucessivo posterior ao termo do prazo, inicial ou renovado, estando o
pedido sujeito ao pagamento da taxa de apreciacdo, prevista na tabela de taxas anexa.

6. A Camara Municipal podera nio renovar o titulo de utilizagdo, por motivo devidamente
justificado, nomeadamente de ordem urbanistica, resultante da aplicagio de planos ou estudos
aprovados ou em fase de elaboracdo, ou por a atividade dar origem a condigdes de
incompatibilidade previstas no Regulamento do PDM.

7. Sempre que se verifique alteragdo do utilizador havera lugar a novo pedido, nos termos do
presente artigo.

‘Artigo 28.°
Estacionamento proprio de um edificio
Para efeitos do cumprimeénto do dimensionamento do estacionamento préprio de um dado
edificio habitacional, o ndmero de lugares de estacionamento pode ser calculado pelo
quociente entre a area bruta de construgio afeta a habitagdo e o pardmetro definido no PDM
como valor de referéncia para célculo do estacionamento em edificios multifamiliares,
podendo os lugares resultantes serem constituidos como fragdes auténomas admitindo-se,
excecionalmente, que a sua distribuicio ndo contemple fo‘dds 65 ‘fogos, desde que

devidamente justificado e fundamentado:.

CAPITULO IV

Execugio

Artigo 29.2
Descoberta de elementos de interesse arqueoldgico
1. A Cdmara Municipal podera suspender as licengas e comunicagdes prévias concedidas,
sempre que, no decorrer dos respetivos trabalhos, se verifique a descoberta de elementos
arquiteténicos ou achados arqueoldégicos.
2. O prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificagdo dos elementos
descobertos, tarefa para a qual a CAmara Municipal podera recorrer aos organismos publicos

que tutelam o patriménio arqueolégico.
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3. E interdita a remogdo de azulejos de fachada de qualquer edificagdo, salvo em casos
devidamente justificados, autorizados pela Cdmara Municipal em razdo da auséncia ou
diminuto valor patrimonial relevante dos mesmos.

4, E interdita a demoligio de fachadas revestidas a azulejos, de qualquer edificagio, salvo em
casos devidamente justificados, autorizados pela Cimara Municipal em razio da auséncia ou

diminuto valor patrimonial relevante dos mesmos.

Artigo 30.2

Licenca especial para a conclusio de obras inacabadas
1. Nos termos e para os efeitos do artigo 88.2 do RJUE, considera-se que atingiram um avancado
estado de execuc¢do as obras em que ja se encontra executada a estrutura, cobertura e paredes
exteriores do edificio. A
2. 0 pedido de licenca especial deve ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
¢) Calendarizagio dos trabalhos em falta (prazo);
e) Fotografias exteriores e interiores do edificio; A
g) Termo de responsabilidade do diretor de fiscalizagdo de obra;

h) Declaragio da Associagdo Profissional do técnico.

Artigo 31.2
Certidio comprovativa da antiguidade da construgao
1. Opedido de certiddo comprovativa de que o edificio é anterior a entrada em vigor do RGEU, deve
ser instruido com os seguintes elementos:
a) Requerimento;
b) Planta de localizagdo, a escala 1:2000, ou1:5000, quando nio exita, a qual podera ser fornecida
pelos servigos camardarios, com indicagdo precisa do prédio;
¢) Quatro fotografias atualizadas e a cores da edificacdo, sob diferentes angulos;
d) Documento emitido pela Reparti¢do de Finangas com indicagdo do ano de inscri¢do do prédio na
maltriz e sua composicao.
e) Codigo de acesso a certiddo permanente de registo predial;

f) Outros elementos probatdrios, nomeadamente aerofotomapas devidamente datados.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar F.224 660 566 s R ma el 28



Municirio DE GONDOMAR

GONDOMAR

MUNICiPIO DE GONDOMAR

2. Na auséncia de elementos comprovativos da data da construgio, deverd ser apresentado
relatério elaborado por técnico habilitado a ser autor de projeto, no qual seja demonstrada e
tecnicamente fundamentada a data da construgdo do edificio e, em caso de divida, pode a mesma
ser comprovada através de vistoria técnica Municipal a realizar para o efeito, mediante o

pagamento de taxa prevista na tabela de taxas anexa.

CAPITULOV
TAXAS PELA APRECIACAO E EMISSAO DE TiTULOS E SUAS PRORROGAGOES

Artigo 32.°
Apreciac¢io de requerimentos e comunicagdes
Pela apreciacdo dos requerimentos e comunicagdes, identificados em local préprio da Tabela de
Taxas anexa, sdo devidas as taxas que af se mostram previstas, a liquidar no momento de entrega dos

mesmos.

Artigo 33.2
Licenca e comunicac¢io prévia de loteamento e de obras de urbanizac¢ao
1. O deferimento de licenca, ou a comunicagio prévia, de loteamento e/ou obras de urbanizacao,
estdo sujeitas ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa, sendo composta de
uma parte fixa e de outra variavel em fungio do nimero de unidades de ocupacéo, do custo das
obras e dos prazos de execugdo, previstos para essas operagdes urbanisticas.
2. Os aditamentos & licenca ou & comunicacdo prévia de loteamento e/ou obras de urbanizacdo

estdo, igualmente, sujeitos ao pagamento das taxas previstas na referida Tabela de Taxas.

Artigo 34.°
Ocupagio da Via Pablica
A licenca de ocupacdo da via publica, englobada no pedido de licenciamento ou comunicagao
prévia, estd sujeita ao pagamento das taxas previstas no capitulo respetivo da tabela anexa ao

Regulamento de Taxas e Licengas.
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Artigo 35.2
Licenca e comunicagio prévia de trabalhos de remodelagao dos terrenos
0 deferimento de licen¢a, ou a comunicagdo prévia, de trabalhos de remodelagdo dos terrenos, tal
como se encontram definidos na alinea m) do artigo 2.2 do RJUE, esta sujeita ao pagamento da taxa
fixada na Tabela de Taxas anexa, sendo a mesma determinada em funcdo da area onde se desenvolve

a operagdo urbanistica e dos prazos de execugao.

Artigo 36.2
Licenga e comunicagio prévia de obras de edificacao
1. O deferimento de licenga, ou a comunicagdo prévia, de obras de construcdo, reconstrugao,
ampliacdo ou alteracdo, estd sujeita ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa,
variavel em fungio das carateristicas da drea a edificar e do respetivo prazo de execugdo.
2. Qualquer aditamento a licenca, ou a comunicagio prévia, de obras de construgédo, reconstrucao,
ampliac¢do ou alteragio estd, igualmente, sujeito ao pagamento das taxas previstas na mesma Tabela

de Taxas.

Artigo 37.2
Casos especiais

1. Alicenca ou comunicagio prévia para construcdes, reconstrucées, ampliagdes, alteracdes, arranjos
exteriores, edificacBes ligeiras, tais como muros, anexos, garagens, tanques, piscinas, depositos,
infraestruturas de telecomunicacdes ou outras obras ndo consideradas de escassa relevancia
urbanistica, esta sujeita ao pagamento da taxa fixada na Tabela de Taxas anexa, variavel em fungdo
da 4rea total de construcio e/ou implantacio, ou sua extensio, e do respetivo prazo de execugdo.

2. A demolicdo de edificios e outras construgdes, quando nao integrada em procedimento de licen¢a
ou comunicacio prévia, estd também sujeita ao pagamento da taxa para o efeito fixada na referida
tabela de taxas, exceto se constituirem obras isentas de controlo prévio, nos termos da alinea i) do
n® 1 do artigo 6.2 do RJUE ou de escassa relevincia urbanistica, nos termos previstos pela alinea f)

don® 1 do artigo 6.2-A do RJUE ou pela alinea f) do n.2 1 do artigo 7.2 deste regulamento.
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Artigo 38.2
Utilizacio e alteracio de utilizacio
A mera entrega de documentos e a comunicagdo previa da utilizagdo dos edificios ou suas fragdes,
bem como as alteracdes da utilizacdo dos mesmos, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na
Tabela de Taxas anexa, a pagar no momento da resposta constante da Portaria n2 712-B/2024, de 27

de fevereiro, variando a mesma em fun¢do do nimero de unidades de ocupagéo e sua area.

Artigo 39.2
Utilizagdo e alteracdo de utilizagio previstas em legislacdo especifica
A utilizacdo ou alteragdes da utilizagdo relativos, nomeadamente, a estabelecimentos hoteleiros e
meios complementares de alojamento turistico, parques de campismo publicos, privados ou rurais,
empreendimentos de turismo em espago rural e de natureza, recintos de espetaculos e divertimentos
publicos, esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas anexa, variando esta em

fun¢do do nimero de estabelecimentos e da sua area.

Artigo 40.2
Licenciamento de instala¢ées de armazenamento de produtos de petréleo e postos de
abastecimento de combustiveis

1. Astaxas a aplicar nos processos de licenciamento de instalagdes de armazenamento de produtos
do petroleo e postos de abastecimento de combustiveis redes de distribuicao de gas abastecida
por reservatoérios de GPL, ao abrigo da previsio do artigo 22.2 do Decreto-Lei n? 267/2002, de
26 de novembro, na sua redacao atual, sdo as constantes da Tabela de Taxas anexa.

2. E obrigatéria a apresentacdo dos seguros de responsabilidade civil para instalagio de
armazenagem e abastecimento de combustiveis, do titular da exploragido, do projetista e do
responsavel técnico pela execugdo do projeto, nos termos do n.2 1 do artigo 45.2 da Lei n?
15/2015, de 16 de fevereiro, e do n.2 3 do artigo 14.2 do Decreto-Lei n 267/2002, de 26 de
novembro.

3. 0Os montantes dos seguros de responsabilidade civil a que se refere o nimero anterior sao os
seguintes:

a. Projetistas:
i. Instalagdes com capacidade < 10m3: 250.000€;

ii. Instala¢des com capacidade > 10m3 e < 100m3:300.000€;
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ifi. Instalagdes com capacidade > 100m3: 500.000€;
b. Empreiteiros e responsaveis técnicos pela execug¢io dos seguintes:
i. Instalagdes com capacidade < 10m3: 100.000€;
ii. Instalagdes com capacidade > 10m3 e < 100m3:500.000<€;
iii. Instalagdes com capacidade > 100m3: 750.000€;
c. Titulares dalicenca de exploracgao:
i. Instalagdes com capacidade < 5 m3: 100.000€;
ii. Instalagdes com capacidade > 10m3 e < 30m3:350.000€;
iii. Instalacbes com capacidade >15m3 e < 30m3: 750.000€;
iv. Instalagbes com capacidade >30m3 e < 50m3: 1.000.000€;
v. Instalagdes com capacidade > 50m3: 1.350.000€.
4. Os valores referidos no n.2 1 poderio ser atualizados por deliberagdo da Camara Municipal.
5. Para instalagdo cuja localizagao envolva elevado risco, os montantes definidos no nimero
anterior sdo sempre os relativos as instalagbes maximas.
6. Sdo consideradas situacdes de elevado risco, designadamente as instalacées localizadas a menos
de 200m de estabelecimentos de ensino, de satide, de apoio social, edificios que recebam publico

e ainda instala¢des que em caso de acidente possam provocar danos ambientais graves.

Artigo 41.2
Procedimento de Mera Comunicacéo Prévia Industrial
Sem prejuizo do previsto no n.2 2 do artigo 81.2 do Sistema de Indtstria Responséavel (SIR), aprovado
em anexo ao Decreto-Lein.2 169/2012, de 1 de agosto, na sua redagdo atual, nos procedimentos para
a instalacdo e exploragdo de estabelecimentos industriais de tipo 3 serdo cobradas as taxas previstas

na Tabela de Taxas anexa.

Artigo 42.2
Licenca parcial
1. Alicenga parcial, na situagdo prevista no n.2 6 do artigo 23.2 do RJUE, na sua redagio atual, estad
sujeita ao pagamento de 30% da taxa referenciada no n2 1 do artigo 332 deste regulamento, com
exclusdo da parcela referente ao prazo, sendo os restantes 70% liquidados com a licenca
definitiva.

2. A parcelareferente ao prazo sera liquidada em conformidade com a calendarizacdo aprovada.
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Artigo 43.©
Execucio por fases

1. Em caso de aprovacio do pedido de execucio por fases, nas situacdes referidas nos artigos 56.2
e 59.2 do RJUE, na sua redacio atual, com o deferimento da licenga referente a primeira fase serdo
liquidadas as taxas que lhe correspondam de acordo com o presente regulamento.

2. A cada fase subsequente correspondera um aditamento a licenca, cujo deferimento esta sujeito
ao pagamento das taxas que Ihe correspondam no faseamento aprovado, de acordo com a tabela
de taxas que estiver em vigor a data da mesma.

3. O disposto nos nimeros anteriores aplica-se, com as necessarias adaptages, as operacdes

urbanisticas sujeitas a comunicagao prévia.

Artigo 442

Renovacdo
Nos casos referidos no artigo 72.2 do RJUE, na sua redagao atual, o requerimento para nova licenca
ou a apresentacdo de nova comunicagao prévia estd sujeita ao pagamento das taxas previstas para os
respetivos tftulos caducados, reduzidas na percentagem de 50%, com exclusdo da parcela referente

ao prazo, que sera liquidada integralmente.

Artigo 45.°
Prorrogacées
1. Nas prorrogacdes do prazo estabelecido nas licengas ou nas comunicagdes prévias, sera liquidada
a taxa referente ao prazo da prorrogagao requerida.
2. Nas situacdes referidas no n.2 4 do artigo 53.2 do RJUE, na sua redagdo atual, a concessdo de nova
prorrogacio esté sujeita ao pagamento de um adicional correspondente a 10% das taxas que seriam
devidas pela licenca ou comunicacdo prévia a prorrogar, acrescido da parcela referente ao novo

prazo, que sera liquidada integralmente.
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Artigo 46.°
Licenca especial relativa a obras inacabadas
Nas situacdes referidas no artigo 88.2 do RJUE, na sua redagdo atual, a concesséo da licenga especial
para conclusdo de obras esta sujeita ao pagamento das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa,

reduzidas em 50%, com exclusio da parcela referente ao prazo, que sera paga integralmente.

Artigo 47.2
Deferimento tacito
Nas situa¢des de deferimento tacito das licencas, comunicagdes prévias ou comunicagdes prévias
com prazo das operagdes urbanisticas, ha lugar ao pagamento das taxas que seriam devidas pela

pratica do respetivo ato expresso.

Artigo 48.°
Informacao do inicio dos trabalhos

1. A execucdo de obras ou trabalhos sujeitos a qualquer procedimento de controlo prévio de
legalidade é obrigatoriamente comunicada a Cimara Municipal pelo titular do procedimento, até
5 dias antes do seu inicio, nos termos e para os efeitos previstos nos artigos 80.2, 80.2-A e 932 do
RJUE, sob pena de incorrer o mesmo em infragdo contraordenacional, nos termos previstos no
presente regulamento.

2. Odisposto no nimero anterior é aplicavel, também, as operagdes urbanisticas isentas de controlo

prévio.

Artigo 49.2
Prazo de execucgdo das obras

1. Para os efeitos das disposi¢des conjugadas dos n.2s 1 e 2 do artigo 53.2 e do n.2 2 do artigo 58.2
do RJUE, na sua redacdo atual, o prazo de execugdo das obras ndo pode ultrapassar os quatro
anos, sem prejuizo dos prazos de prorrogagao.

2. Paraefeitos don.2 4 doartigo 53.2e don.2 5 do artigo 58.2 do RJUE, na sua redagdo atual, o prazo
de prorrogagdo ndo pode ultrapassar os dois anos.

3. Poder3, excecionalmente, e nos casos em que as carateristicas e volume da obra o justifique, ser

concedido um prazo superior aos previstos nosn.2s 1 e 2.
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4. Os pedidos de prorrogacdo do prazo para a execugdo das operag¢des urbanisticas, previstas no
RJUE, podem ser apresentados até ao oitavo dia sucessivo posterior ao término da respetiva

validade.

CAPITULO VI
LEGALIZACOES

Artigo 50.2

Legahza(,‘ao
As construgdes existentes 3 data da publicagdo do PDM, em 9 de novembro de 2015, ndo sao
aplicaveis as normas e parametros estabelec1dos no presente Regulamento desde que ndo afete as

condicdes de salubridade e msola(;ao dos ed1f1c1o' e predlos ma;s proximos e a estética do local.

Artigo 51.2
. Procednmento de legalizagdo

1. O presente capltulo refere -se aos casos de. edlﬁcagoes ja conclu1das sem procedimento de
controlo prévio; ndo dotadas de titulo de utlhza(;ao e visando desencadear 0 procedimento de
legalizacao. :

2. Sempre que da apreciagio da pretensio se conclua ndo ser necesséria a realizacdo de obras de
correcdo ou adaptacdo do edificio, a deliberagdo final do procedimento de legaliza¢do
pronuncia-se simultaneamente sobre a regularizacio da obra e da utilizacdo pretendida.

3. Estando o processo em consondncia com o previsto no presente Regulamento, é elaborada
notificacio dando conhecimento do mesmo e das taxas devidas, correspondentes ao
procedimento de licenciamento, sendo estabelecido o prazo de 30 dias para proceder ao seu
pagamento.

4. No caso de procedimento de legalizagdo de utilizagdo ou de alteragdo de utilizacdo ap6s o
pagamento das taxas relativas ao processo de legalizagdo referido no ntimero anterior, é
concedido o prazo de 60 dias para proceder a comunicagio da utilizagdo ou de alteracao, o qual

é sempre precedido do pagamento das taxas devidas.
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Artigo 52.2

Instrucao do procedimento de legalizacao

1. O procedimento a que se refere o artigo anterior inicia-se com um requerimento instruido com

os elementos definidos em portaria para o licenciamento da obra, com exce¢do dos seguintes:

aj

b)

<)
d}

e)

g)

Apdlice de seguro de acidentes de trabalho, apdlice de seguro de construcdo, plano de
seguranca e salide e alvara de construgao civil;

Estimativa do custo total da obra;

Calendarizacio da execucio da obra;

Livro de Obra;

Projeto de estabilidade, abastecimento de 4gua e drenagem de 4guas residuais (saneamento
e pluviais), sendo substitufdo por termo de responsabilidade passado por técnico legalmente
habilitado para o efeito, em que este se responsabiliza pelos aspetos e carateristicas
estruturais da obra realizada, bem como pelo correto funcionamento das redes de
abastecimento de dgua e drenagem de 4guas residuais;

Projeto de alimentacdo e distribuigio de energia elétrica ou ficha eletrotécnica, caso o edificio
j4 se encontre alimentado diretamente pela rede de distribuigdo e disso seja apresentada a
respetiva prova;

Projeto de ITED, sendo substituido por termo de responsabilidade de execucdo das
instala¢des telefonicas de telecomunicagdes ou documento comprovativo de que o edificio ja
se encontra ligado a rede publica e disso faga prova;

Estudo de comportamento térmico, caso o requerente apresente certificado energético;
Projeto de acondicionamento actstico, caso o requerente apresente avaliagdo acustica;
Documento comprovativo da prestacdo de caugao, quando aplicavel;

Projeto de instalacido de gis, sendo substituido por certificado de inspecdo de instalacdo de

gas que ateste que o edificio é servido pela rede de gas.

2. 0 disposto no nimero anterior, ndo prejudica as exigéncias legais especificamente dirigidas ao

exercicio de atividades econémicas sujeitas a regime especial, que se pretendam instalar nos edificios

a legalizar.

3. Podera dispensar-se a apresentacio de alguns dos elementos referidos na portaria e ou no n.? 1,

desde que a data da construgdo ndo houvesse previsido legal da sua exigéncia ou desde que

devidamente justificado e fundamentado.
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4. Na situagdo referida no nimero anterior, competira ao requerente fazer prova bastante da data da
realizagdo da operagdo urbanistica, nos termos e de acordo com o estatuido no artigo 312 deste
regulamento.

5. A dispensa dos elementos instrutérios prevista nos nimeros anteriores é suscetivel de aplicacado
aos procedimentos de legalizacdo respeitantes a obras de ampliagdo ou alteracdo, executadas sem o

necessario controlo prévio a data da sua realizagdo, em edificios licenciados.

Artigo 53.2

Deliberagio e titulo da legalizacido
1. A deliberacio final do procedimento de legalizagio, a que se refere o n.2 2 do artigo 512, culminara
com o deferimento da licenca de obras de edificacio.
2.Quando houver lugar a legalizacdo da utilizacio ou de alteragio da utilizagdo, a mesma é precedida
de vistoria municipal, podendo ser substituida por termo de responsabilidade de técnico legalmente
habilitado para o efeito, nos termos da lei sobre a qualificagdo profissional dos técnicos subscritores
de projetos, que culminara com a comunica¢do da utilizacdo e respetivas taxas (licenciamento e
utilizagdo).
3. Caso da vistoria resulte a necessidade de efetuar obras de corre¢do ou adaptagdo no edificio
existente, o interessado terd de elaborar os projetos correspondentes e a execugdo das obras sera
titulada por uma licenga de obras de edificagio, cujo requerimento deve ser feito nos termos da
legislagdo em vigor, seguindo-se a comunicagdo de utilizagcao nos termos legalmente definidos.
4. Caso da vistoria ndo resulte a necessidade de efetuar obras de corregio ou adaptacdo no edificio, a
deliberagdo final, sempre com mengio expressa de que o edificio a que respeita foi objeto de
legalizacdo, constitui titulo bastante para a utilizagdo do imével ou fracdo.
5.Em tudo o que se mostrar adequado podem ser utilizados os modelos constantes dos Anexos XIl a

XV da Portarian? 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

Artigo 54.2
Legalizacao oficiosa
1. Nos casos em que os interessados ndo promovam as diligéncias necessarias a legalizagdo
voluntaria das operagdes urbanisticas nos termos do RJUE e dispondo-se de informacdo e ou

elementos que permitam a sua andlise, a Cdmara Municipal pode proceder oficiosamente a
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legalizacdo, sempre que a ilegalidade resulte da falta de procedimento de controlo prévio necessario
e desde que o edificado nio careca de obras de corregdo ou alteragdo.

2. 0 recurso a legalizagdo oficiosa deve ser notificado ao proprietario do imével, ndo podendo ser
determinado, caso este a ela expressamente se oponha, no prazo de 15 dias a contar da notificacdo.
3. Havendo oposigdo do proprietario, devem ser ordenadas ou retomadas as medidas de reposi¢cdo
da legalidade urbanistica adequadas ao caso concreto, nos termos do RJUE.

4. Pode igualmente ser promovida a legalizacdo oficiosa quando a ilegalidade resulte de ato de
controlo preventivo que tenha sido declarade nulo ou anulado e a respetiva causa de nulidade ou
anulagdo ja ndo se verifique no momento da legalizacdo e desde que esta possa ocorrer sem a
necessidade de realizacdo de quaisquer obras.

5. No caso referido no ndmero anterior, sdo aproveitados todos os projetos que instruiram o ato de
controlo preventivo anulado ou declarado nulo.

6. A legalizagdo oficiosa sio apliciveis, com as devidas adaptagdes, as demais normas previstas no
presente regulamento.

7. O titulo emitido na sequéncia de legaliza¢do oficiosa deve referir expressamente que o ato é

efetuado sob reserva de direitos de terceiros.

CAPITULO VII
TAXAS PELA REALIZACAO, REFORCO E MANUTENCAO DE INFRAESTRUTURAS URBANISTICAS

Artigo 55.2
Ambito de aplicagio

1. A taxa pela realizagdo, manutencio e reforco de infraestruturas urbanisticas é devida, quer nas
operacdes de loteamento, quer em obras de edificacdo, nomeadamente as referentes a
construgdes, reconstrucdes, ampliagées ou alteracdes, nos termos do previsto no Regime Geral
das Taxas das Autarquias Locais, aprovado pela Lei n? 53-E/2006, de 29 de dezembro, na sua
redacio atual.

2. Aquando da emissdo da licenga ou do pagamento das taxas, no caso da comunicacdo prévia,

relativa a obras de edificacdo, ndo sdo devidas as taxas referidas no nimero anterior se as
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mesmas ja tiverem sido pagas previamente na correspondente operagio de loteamento e ou

obras de urbanizacdo em que se integrem.

Artigo 56.°
Taxa Municipal de Urbanizag¢ao (TMU)
A taxa devida pela realizagao, reforgo e manutencao de infraestruturas urbanisticas, nos loteamentos
urbanos, nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, nas constru¢des com impacte
semelhante a loteamento e nas construgdes fora de loteamentos urbanos é determinada nos termos
do disposto na Tabela de Taxas anexa, devendo, em matéria de coeficiente de localizagdo, atender-se
aos indicadores previstos na Tabela de Taxas, considerando-se, para integracao desses indicadores,

a localizagdo mencionada no registo predial do prédio da pretensae.

Artigo 57.2

Alteracoes
1. Nas alteracdes de edificacGes ou loteamentos ji licenciados, admitidos, comunicados ou
devidamente legalizados, serd devida Taxa Municipal de Urbanizagio (TMU), que resulta da diferenca
entre a taxa total devida apds a introdugio de alteragdes, subtraido o valor da taxa que seria
atualmente devida sem a alteragdo introduzida, sendo ambas as taxas calculadas de acordo com a
mesma férmula.
2. No computo das dedugdes ndo serdo tidas em consideragdo as construgdes preexistentes em
estado de ruina nem as que se destinem a ser demolidas no dmbito da operagdo urbanistica em
aprego.
3. No caso de alteragdo de loteamentos anteriormente aprovados, nos quais ndo tenha sido fixado o
ntimero de unidades de ocupagdo por uso e lote, considerar-se-a que o numero de unidades de
ocupac¢io anteriormente aprovadas correspondem ao nimero inteiro que resultar do quociente da
respetiva drea bruta afeta a respetiva finalidade dividida por 125mz2.
4. Caso o valor resultante da aplicagdo do disposto no niimero anterior seja negativo, ndo hd lugar a

devolucido de qualquer quantia.
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Artigo 58.2

Renovagoes
1. O deferimento de nova licenga ou a entrega de nova comunicagio prévia, na sequéncia de pedido
de renovagdo de licen¢a ou de comunicagio prévia, nas situacdes referidas na alinea d) do n.2 3 do
artigo 71.2 do RJUE, na sua redacg3o atual, nio implica o pagamento da Taxa Municipal de Urbanizac¢éo
(TMU) prevista neste regulamento.
2. Nos restantes casos em que seja devida, serd liquidada a compensacdo calculada nos termos dos
artigos anteriores, deduzida dos montantes eventualmente pagos a titulo de compensagio, nos

termos deste regulamento ou de regulamentos anteriores, pela operagdo urbanistica em causa.

~ CAPITULO VIII
COMPENSACOES

Artigo 59.2
Areas para espacos verdes e de utilizagio coletiva, infraestruturas viirias, equipamentos e
habitacio publica
Os projetos de loteamento e os pedidos de licenciamento ou comunicagdo prévia de obras de
edificagdo quando respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si nas condi¢ées
referidas no artigo 12.2 deste regulamento, devem prever areas destinadas a implantacio de espacos
verdes e de utilizag3o coletiva, infraestruturas viarias, equipamentos e habitacio piblica, de acordo

com o previsto em Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT) aplicavel em vigor.

Artigo 602

Cedéncias
1. Os interessados na realizagio de operagdes de loteamento urbano cedem, gratuitamente, a Cimara
Municipal, parcelas de terreno para espagos verdes e equipamentos de utilizagdo coletiva e habitagdo
plblica e as infraestruturas urbanisticas que, de acordo com a lei e a licenga ou comunicagio prévia,
devam integrar o domfnio Municipal, integragdo que se fard nos termos do artigo 44.2 do RJUE, na
sua redacdo atual.
2. 0 disposto no nimero anterior é ainda aplicdvel aos pedidos de licenciamento ou comunicagdo

prévia de obras de edificacdo, nas situagdes referidas no artigo 11.2 do presente regulamento.
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3. Sé sera aceite a cedéncia de areas para zonas verdes ou equipamento desde que as mesmas, pela
sua extensdo, localizagdo, configuragdo ou topografia, permitam uma efetiva fruigdo por parte da
populacdo residente ou pelo publico em geral, ndo sendo aceites areas sobrantes que constituam
meros jardins de enquadramento ou embelezamento das construgdes, as quais, em regra, devem ser

integradas nos respetivos lotes.

Artigo 61°
Compensacio

1. Se o prédio em causa ja estiver dotado de infraestruturas urbanisticas ou ndo se justificar a
localizagdo de qualquer equipamento ou espagos verdes e de utilizagdo coletiva ou habitacdo publica
no mesmo prédio, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins, ficando, no entanto, o proprietdrio
obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao municipio, nos termos do n.2 4 do artigo 44.2 do
RJUE, na sua redacio atual, e dos artigos seguintes.
2. A compensacdo podera ser paga em numerario ou espécie, através da cedéncia de lotes, prédios
urbanos, edificacdes ou prédios risticos.
3.Quando a compensagio for paga em espécie, os prédios cedidos integram-se no dominio municipal,
nos termos do artigo 44.2 do RJUE, na sua redagio atual.
4. A CAmara Municipal reserva o direito de ndo aceitar a compensagdo em espécie, sempre que tal se
mostre inconveniente para a prossecucdo do interesse publico.
5. As alteracdes das licencas de loteamento, existentes 3 data da entrada em vigor do Regulamento
do Plano Diretor Municipal [revisdo de 2015], cujos lotes tenham sido destinados a moradias
unifamiliares e desde que mantenham esta tipologia, nio se aplica o disposto nos nimeros
anteriores.

Artigo 62.2

Calculo do valor da compensagio em numerario

O valor, em numerdario, da compensa¢do a pagar ao Municipio serd determinado de acordo com a
féormula prevista na Tabela de Taxas anexa, aplicando-se o disposto na parte final do n? 2 do artigo

58.2 do presente regulamento.
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Artigo 63.2
Compensacio pela nio cedéncia de lugares para estacionamento piiblico

Para efeitos do disposto no n? 6 do artigo 682 do Regulamento do Plano Diretor Municipal, a ndo
criagdo de lugares de estacionamento ptiblico esta sujeita a0 pagamento de uma compensagdo de
acordo com a seguinte férmula:

C=VxCLxN.

Em que:

C - Corresponde ao valor do montante total da Compensag¢io devida ao Municipio pela nio

criacdo de lugares para estacionamento publico, expresso em Euros;

V - Valor correspondente ao previsto na Tabela de taxas anexa.

CL - Coeficiente de Localizagao, estabelecidos na tabela de taxas anexa.

N - Numero de lugares nio criados.

Artigo 64.°
indices
Nas areas de zonamento, classificadas nas cartas de PDM, onde nao estao previstos indices de
utilizacdo, deverd ser considerado o indice de 0,75, designadamente nos “solos urbanizaveis

destinados a espacos de atividades economicas”.

Artigo 65.°
Calculo do valor da compensacido em numerario nos edificios contiguos e funcionalmente
ligados entre si
O preceituado no artigo anterior é também aplicavel ao calculo do valor da compensacdo em
numerdrio nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, geradores de impacte

semelhante a uma operacgio de loteamento.

Artigo 66.2
Compensagio em espécie
1. Feita a determinagdo do montante total da compensagdo a pagar, se se optar por realizar esse
pagamento em espécie, havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou iméveis a ceder ao municipio, e

o seu valor sera obtido com recurso ao seguinte procedimento:
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a) A avaliagdo serd efetuada por uma comissdo composta por trés elementos, sendo dois
nomeados pela Cimara Municipal e o terceiro indicado pelo promotor da operacdo
urbanistica;

b) Asdecisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos seus elementos.

2. Quando se verificarem diferencas entre o valor calculado para a compensagido devida em
numerdrio e o valor dessa compensacio a entregar em espécie, as mesmas serdo liquidadas da
seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, serd o mesmo pago em numerdario pelo promotor

da operacgdo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe-a o mesmo devolvido, em numerdrio, pelo

municipio.

3. Seovalor proposto no relatério final da comissédo referida na'alinea a) do n.2 1 ndo for aceite pela

Camara Municipal ou pelo promotor da operagdo urbanistica, manter-se-a a obrigagdo do

pagamento, determinado nos termos do artigo 622, em numerario

Artigo 67.2
Alteragoes
1. Nas alteragdes de loteamentos ja licenciados, admitidos, comunicados ou devidamente
legalizados e dos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si, geradores de impacte
semelhante a uma operacio de loteamento, sera devida compensacgdo, que resulta da diferenca
entre o montante de compensagdo com a introdugéo da alteragdo, subtraido o valor do montante
de compensacio sem a alteracdo introduzida, sendo ambas calculadas de acordo com a mesma
férmula.
2. No cdmputo das dedugdes ndo serdo tidas em consideragdo as construcdes preexistentes em
estado de ruina nem as que se destinem a ser demolidas no dmbito da operacdo urbanistica em

apreco.

Artigo 68.2
Serventias de acesso ao interior dos lotes ou parcelas
1. Acriacdo de acessos a partir da via piblica para veiculos ou para pedes devem ser independentes,

e deve ser planeada e executada de modo a garantir que a respetiva interce¢do ndo afete a
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continuidade do espaco ptiblico e garanta condicdes de circulagio seguras e confortaveis para os
pedes.

2. Os acessos criados a partir da via publica devem garantir ainda as condigdes previstas na
legislagdo que regulamenta as questdes relacionadas com as acessibilidades para pessoas com
mobilidade condicionada.

3. Osacessos aos parques de estacionamento das edificagdes devem possuir portdes, ndo podendo
o movimento de abertura ou fecho atingir o espago publico.

4. Por cada lote ou parcela destinada a edificagido podera ser estabelecida uma serventia de acesso
automovel ao seu interior, com a extensdo maxima de 5 metros frente ao arruamento.

5. Por cada acesso, ou fragao, além do referido no nimero anterior, desde que tal seja permitido,
sera devida uma compensacio equivalente ao custo por m? de construcdo definido anualmente

por portaria, nos termos do Decreto-Lei n® 141/88, de 22 de abril, para o municipio.

CAPITULO IX
DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 69.2
Legalizagoes
1. Ospedidos delegalizacdo no dmbito de obras de edificagdo estdo sujeitos ao pagamento das taxas
fixadas na Tabela de Taxas anexa, correspondentes ao procedimento de licenciamento.
2. Ficam igualmente sujeitas ao pagamento das taxas previstas na tabela referida no niimero
anterior, as utilizagdes ou alteragbes as mesmas, correspondentes ao procedimento de

comunicagdo prévia com prazo.

Artigo 70.2
Pedido de Informacgao Prévia (PIP)
1. Os pedidos de informacdo prévia no ambito de operagdes de loteamento, obras de urbanizagio ou
obras de edificagdo e ou demoligdo, estio sujeitos ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de Taxas
anexa.
2. 0s pedidos de informagdo prévia qualificada, submetidos no &mbito do n? 2 do artigo 14.2 do RJUE,
estdo ainda sujeitos ao pagamento das taxas previstas, na tabela de taxas anexa, para as operacoes

urbanisticas tituladas pelo PIP qualificado, a liquidar com a informagao favoravel ao pedido, que deve
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ser realizado e comprovado até ao momento da comunicagio a que se refere o artigo 482 deste

regulamento.

Artigo 71.2
Pedido de operacio de destaque
0 pedido auténomo de destaque de parcela esta sujeito ao pagamento das taxas fixadas na Tabela de

Taxas anexa.

Artigo 72.2
Vistorias

1. Arealizacdo de vistorias no ambito do RJUE esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na Tabela
de Taxas anexa.

2. Arealizagdo de vistorias no Ambito de legislagdo especifica esta sujeita ao pagamento das taxas
fixadas na mesma tabela de taxas referida no niimero anterior.

3. Arealizacdo de vistorias para efeito de receg¢io provisdria ou definitiva de obras de urbanizacdo
esta sujeita ao pagamento das taxas fixadas na tabela de taxas antes referida.

4. Pela vistoria de seguranca é devida a taxa prevista na tabela de taxas mencionada.
A realizacdo de vistorias para efeitos de utilizagio de estabelecimentos hoteleiros ou meios
complementares de alojamento turistico, e no 4mbito dos estabelecimentos de alojamento local,
nos termos previstos no artigo 8.2 do Decreto-Lei n? 128/2014, de 29 de agosto, na sua redac¢do
atual, esta sujeita ao pagamento das taxas previstas nos capitulos respetivos da tabela de taxas
anexa.

6. Pela realizagdo de auditoria de classificagdo dos empreendimentos turisticos é devida a taxa
prevista na Tabela de Taxas referida.

7. Nas situagdes previstas nos nimeros anteriores, acresce as taxas municipais que se mostrem
devidas, o valor que se mostre definido legalmente pela intervenc¢do de outras entidades que

devam participar das vistorias, se esse for o caso.

Artigo 73.2
Caucdo em caso de licenga parcial para construgao de estrutura
1. Quando a caucdo prevista no RJUE, no caso de licen¢a parcial para construcao da estrutura, para

assegurar os custos da demolicdo da estrutura até ao piso de menor cota, for prestada por garantia
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bancdria ou por seguro-caucido deve ser respeitado o modelo constante do Anexo do presente
regulamento.

2. A caucdo referida no nimero anterior deve ser prestada nos 5 dias imediatos a notificagdo do
deferimento da licenca parcial e apenas pode ser libertada com o deferimento da licenga de
construgao.

3. A caugdo referida no niimero anterior serd calculada nos termos seguintes:

valor da cau¢do =a x v x C + IVA 4 taxa em vigor,

em que:

a = 0,05 para obras de demoligdo e 0,02 para obras de escavagio e contengio periférica;

v (m3) = volume total da construcdo a demolir acima e abaixo da cota de soleira e ou volume de
escavacao;

C (€) = Custo por metro quadrado a fixar anualmente por poftaria publicada para efeitos do disposto
no artigo 39.2 e alinea d) don.2 1 e n.2 3 do artigo 62.2 do Cédigo do Imposto Municipal sobre Imoéveis

(CIMI), pela Comissdo Nacional de Avaliagio de Prédios Urbanos.

Artigo 74.2
Caugio em caso de demoli(;iio,‘eséava(;ﬁo e contengio periférica

1. Quando a caucio prevista no RJUE para reposicio do terreno nas condi¢des em que se encontrava
antes do infcio de trabathos de demoli¢do, de escavagdo ou contencdo periférica, for prestada por
garantia bancédria ou por seguro-caucio deve ser respeitado o modelo constante do Anexo do
presente regulamento.

2. A caugio referida no niimero anterior deve ser prestada apds a Camara ter verificado estarem
garantidos os pressupostos para permitir a execugio dos trabalhos e apenas pode ser libertada com
o deferimento da licenca de obras.

3. A caugdo referida no n.2 1 aplica-se o disposto no n.2 3 do artigo anterior.

Artigo 75.2
Técnicos
1. Os técnicos a que se refere o n.2 3 do artigo 10.2 do RJUE, que se encontrem inscritos em
associacdo publica de natureza profissional, devem fazer prova da validade da sua inscri¢do com
a indicacdo do cédigo da verificacido das competéncias profissionais emitido pela respetiva

associagdo com a apresentacdo do requerimento inicial.
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2. Sempre que o técnico responsavel pela dire¢do técnica de uma obra, por qualquer circunstancia
devidamente justificada, deixe de a dirigir, deve comunicar esse facto a Camara Municipal e

efetuar registo do mesmo no respetivo livro de obra.

3. Na falta da comunicacio referida no nimero anterior, considera-se, para todos os efeitos, que a
obra continua a ser dirigida por aquele técnico.

4. Com a renuncia prevista no n.2 2, deve ser suspensa de imediato a execugdo dos trabalhos que
estejam em curso, até a substituigdo, devidamente comunicada, do técnico renunciante, sob pena

de incorrer o promotor em infra¢io contraordenacional.

Artigo 76.2
_-Assuntos administrativos
Os atos e operacdes de natureza administrativa, a praticar no dmbito das operagdes urbanisticas,
estdo sujeitos ao pagamento das taxas fixadas nas tabelas de taxas municipais que se mostrem

aplicaveis.

CAPITULOX
ISENGOES E REDUCOES DE TAXAS
Artigo 77.2
Isencgio e redugdo de taxas

1. Estfo isentas do pagamento de taxas previstas na tabela de taxas anexa ao presente regulamento
e que dele é parte integrante:
a) As pessoas coletivas de direito ptblico ou de direito privado as quais a lei confira tal isen¢ao.
b) Os jovens cuja idade ndo ultrapasse os 35 anos ou, no caso de casais, se somada ndo ultrapasse os
65 anos, em caso de operacfes urbanisticas destinadas a sua habitacido prépria e permanente,
excetuando as operacdes de loteamento, na condi¢do de a manter por um periodo de 10 anos
(condigido a fixar no titulo de utilizagdo).
c) As pessoas com grau de incapacidade permanente igual ou superior a 60%, reconhecida em
atestado multiusos, em caso de operacfes urbanisticas relacionadas com a sua habita¢do prépria e
permanente, excetuando as operagdes de loteamento, na condigdo de a manter por um perfodo de 10

anos (condicdo a fixar no titulo de utilizagdo);
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d) A emissao de certiddo relativa a regularizacdo de moradas ou residéncia de pessoas singulares ou
sede e pessoas coletivas que resultem de uma agdo da Cimara Municipal decorrente de umaalteracgao
de toponimia.

2. Podem estar isentas do pagamento de taxas:

a) As acOes de reabilitagdo urbana de edificios ou fra¢des existentes, localizados em ARU, exceto em
caso de legaliza¢des e construgdes inseridas em loteamento com aumento de area de construc¢ao, ndo
se aplicando a taxa municipal de urbanizacdo e compensagdes;

b) As associacdes religiosas, culturais, desportivas e recreativas e as instituicdes particulares de
solidariedade social, desde que legalmente constituidas, para interveng¢do na area do municipio, e
quando as pretensdes visem a prossecugio dos fins das entidades requerentes, aferidos em presenca
dos respetivos estatutos, mediante pedido devidamente fundamentado e/ou por contratualizagdo;
c¢) Nas situagdes previstas no n.2 3 do artigo 25.2 do Regime Juridico de Urbanizacdo e Edificacdo
(RJUE), quando os encargos suportados pelo requerente na realizagdo das infraestruturas
urbanisticas que venham a beneficiar terceiros, forem, comprovadamente, superiores ao valor das
taxas devidas, mediante parecer dos servigos competentes.

3. As taxas podem ser reduzidas:

a) Até 50%, em caso de entidades que na drea do Municipio prossigam fins de relevante interesse
publico, desde que devidamente fundamentado, e de pessoas singulares a quem seja reconhecida
insuficiéncia econdmica, devidamente fundamentada e instruida nos termos da legislagdo em vigor;
b) De 25% a 80%, a definir em funcio da operagio urbanistica, da atividade desenvolvida e das
repercussdes econdmicas ao nivel do Municipio, em caso de pessoas singulares ou coletivas que
realizem operagBes urbanisticas potenciadores da manutengdo/criacdo de emprego ou
dinamizadoras do tecido empresarial em funcio das suas caracteristicas/especificidades ou da
inovacdo ou envergadura da operacdo/investimento realizado, desde que tais atividades tenham
reflexo no concelho;

¢) Em 25%, a taxa prevista na Tabela de Taxas anexa a este regulamento para operagdes urbanisticas
destinadas a atividades ligadas ao Turismo, Ambiente, Agricultura e Pecudria;

d) Em 10%, por cada dez postos de trabalho a criar no Municipio de Gondomar, no primeiro ano apés
o inicio da atividade, devendo a mesma manter-se em funcionamento, nessas condi¢des, por um

periodo minimo de cinco anos;
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e) Nas situacdes previstas no n.2 3 do artigo 25.2 do RJUE, na mesma propor¢do dos encargos, que,
comprovadamente, o requerente terd com a realizagdo das infraestruturas urbanisticas que venham
a beneficiar terceiros, mediante parecer dos servigos competentes.

4. A edificacdo e reabilitacio urbana de habitacdo acessivel, habitagdo a custos controlados e/ou
habitacdo social, pode ficar dispensada do pagamento da taxa municipal de urbaniza¢do e/ou
compensacio, e restantes taxas relativas as operagdes urbanisticas, desde que enquadradas nos
respetivos regimes juridicos aplicaveis.

5. As isengdes e reducdes previstas nos nimeros anteriores nio se aplicam as taxas de apreciagao
previstas na Tabela de Taxas anexa ao presente regulamento para cada procedimento.

6. Os beneficios aqui previstos devem ser comprovados através de documento idéneo, a apresentar
anualmente, durante o més de dezembro, sendo que o incumprimento das condi¢des de atribuicdo
obriga a restituir o valor respetivo, nos termos gerais de direito.

7. Em situacdes excecionais, nomeadamente decorrentes de catdstrofe ou acidente natural, por
razdes ponderosas de natureza social ou de relevante interesse coletivo, pode a Camara Municipal
deliberar conceder, mediante pedido devidamente fundamentado, isencdes ou redugdes ndo

expressamente previstas neste artigo.

Artigo 78.2
Requerimento de isengio ou redugao de taxas

1. 0s pedidos de isencdo ou reducdo das taxas previstas na Tabela de Taxas anexa a este regulamento
sdo requeridos por escrito, devidamente fundamentados e acompanhados dos documentos
comprovativos da fundamentagdo apresentada.
2. 0 requerimento deve ser apresentado no prazo de 15 dias, a contar da notificagdo dos atos
administrativos permissivos ou dentro do prazo legalmente previsto, ou concedido, para o
interessado requerer os respetivos titulos, sob pena de caducidade.
3. Em caso de insuficiéncia econdmica deve a mesma ser comprovada nos termos da lei sobre apoio
judiciario.

Artigo 79.2

Competéncia

Compete 4 CAmara Municipal, com faculdade de delegagdo no Presidente da Camara e de
subdelegacio em membro do executivo municipal, reconhecer as isen¢des ou redugdes previstas no

presente regulamento.
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Artigo 80.2

Pagamento em prestacdes
1. O Presidente da Cdmara Municipal, a requerimento devidamente fundamentado do interessado,
podera autorizar o pagamento diferido em prestagdes do valor das taxas e compensacdes liquidadas.
2. A autorizacdo referida no nimero anterior fica sujeita as seguintes condigdes:
a) O prazo para o pagamento integral ndo podera exceder o prazo fixado na licenga ou na
comunicacdo prévia para a realizacdo da operagido urbanistica, nem se prolongar para data posterior
a da utilizacdo ou da recegdo proviséria das obras de urbanizagdo, consoante os casos;
b) Tratando-se de procedimento de licenciamento, a primeira prestagdo serd devida no prazo de 10
dias apds a comunicagdo do deferimento do pagamento em prestacoes;
c¢) Tratando-se de procedimento de comunicacgdo prévia, a primeira prestagdo serd devida no prazo
de 10 dias ap6ds a comunicagio do deferimento do pagamento em prestagdes, mas nunca antes de 60
dias, contados do termo do prazo para a notificagio a que se refere a alinea a) do n.2 2 do artigo 11.2
do RJUE, ou até a data do inicio dos trabalhos, comunicada pelo requerente, se inferior a este;
d) Deve ser prestada caugio, sobre os valores em divida, nos termos do artigo 54.2 do RJUE;
e) A falta de pagamento de qualquer das prestacdes, nos prazos fixados, implica o vencimento

imediato de todas as prestactes em divida, acrescido de juros de mora a taxa legal em vigor.

CAPITULO XI
DISPOSICOES FINAIS E COMPLEMENTARES

Artigo 81.°
Prazos
Para os efeitos previstos neste regulamento, os prazos contam-se de acordo com a previsio do artigo
872 do Cédigo do Procedimento Administrativo, excecionando-se desta regra a contagem efetuada
nas situacdes previstas no artigo 71.2, n.2 6 do RJUE, na sua redagdo atual, que é feita de acordo com

o disposto no artigo 279.2 do C4digo Civil.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 | geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar F224660566 |  ~wwom-gondoman ! 50



Municirio e GONDOMAR

GONDOMAR

R SRV P

MUNICiPIO DE GONDOMAR

Artigo 82.2
Autoliquidagao

1. Enquanto nio estiver em funcionamento o sistema informatico a que se refere o artigo 8.2-A do
RJUE, devem os servi¢os oficiar ao comunicante, ap6s a entrega da comunicacdo prévia, o valor
resultante da liquidacdo das taxas devidas pela respetiva operagio urbanistica, efetuada ao
abrigo da Tabela de Taxas anexa.

2. Se antes de realizada a comunica¢do prevista no nimero anterior, 0 comunicante optar por
efetuar a autoliquidac¢io das taxas devidas pela operagdo urbanistica comunicada, os servigos
disponibilizardo os regulamentos e demais elementos que necessarios se tornem a efetivagdo
daquela iniciativa. g

3. Casovenham os servigos aapurar que a autoliquidacio realizada pelo comunicante ndo se mostra

correta, deve o mesmo ser notificado do valor correto de liquidagio e respetivos fundamentos,

assim como do prazo para pagamento do valor que se vier a apurar estar em divida.

Artigo 83.2
Contraordenagdes . %

1. Sem prejuizo do disposto no artigo 98.2 do RJUE, na sua redacdo atual, sdo puniveis como
contraordenacdo a pratica, ou a omissio, de atos ou factos que violem as disposicdes previstas
no presente regulamento.

2. As contraordenagdes previstas no nimero anterior sio punfveis com coima graduada de 50,00€
até ao maximo de 2.500,00€, no caso de pessoa singular, e de 500,00€ até 5.000,00€, no caso de
pessoa coletiva.

3. A tentativa e a negligéncia sdo puniveis, aplicando-se, no demais, o disposto no Regime Geral de

Contraordenacdes (RGCO) em vigor.

Artigo 84.2
Notificacbes e comunicacdes
Sem prejuizo do referido no artigo 121.2 do RJUE, na sua redagdo atual, as notificacdes e
comunicac¢des aos interessados, nomeadamente as que imponham deveres, sujeicdes ou sangdes, que
extingam ou diminuam direitos ou que afetem interesses legalmente protegidos, quando efetuadas

via postal, devem sé-lo sob registo de correio.
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Artigo 85.2
Duvidas e omissdes
0Os casos omissos e as dividas suscitadas na interpretagdo e aplicacdo do presente regulamento, que
nio possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de interpretacéo e integragdo de lacunas,
serao resolvidos por decisdo dos 6rgdos competentes, nos termos do disposto na Lei n.2 75/2013, de

12 de setembro, na sua redacdo atual.

Artigo 86.2
Aplicacio no tempo
Sem prejuizo dos atos ja praticados, as disposicoes deste regulamento e da sua tabela de taxas
aplicam-se aos procedimentos iniciados antes da respetiva entrada em vigor e que se encontrem

pendentes.

Artigo 87.2

Norma revogatéria
Com a entrada em vigor do presente regulamento'sao revogados:
a) 0 Regulamento Municipal de Urbanizacao e Edificacao (RMUE) aprovado em Sessio da Assembleia
Municipal de Gondomar de 20 de fevereiro de 2017, com as alteragdes aprovadas em Sessdo do
mesmo 6rgio, de 29 de junho de 2021;
b) Os artigos 152 e 24° do Regulamento e Tabela de Taxas e Licen¢as do Municipio de Gondomar
(RTL) em vigor e o Capitulo XX da respetiva tabela de taxas;
d) Todas as normas e taxas constantes de regulamentos municipais aprovados pelo Municipio de
Gondomar em momento anterior, que estejam em contradigdo ou ndo sejam compativeis com as

disposicbes do presente regulamento ou da sua tabela de taxas.

Artigo 88.°

Remissoes
As remissdes feitas no presente regulamento e na tabela de taxas anexa, para preceitos legais que
venham, entretanto, a ser revogados ou alterados, consideram-se automaticamente feitas para os

novos preceitos e diplomas que os substituam.
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Artigo 89.°

Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo.

Prag@a Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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53



Municirio DE GONDOMAR

wd

GONDOMAR

Iy
I

MUNICIPIO DE GONDOMAR

Anexo

Modelo de caucdo (artigos 732 e 749)

Condig¢oes particulares a constar das apélices de seguro-caucio

A (companhia de seguros), com sede em................ , matriculada na Conservatéria do Registo
Comercial de ... , com o capital social de................. , presta a favor da CiAmara Municipal de
Gondomar e ao abrigo de contrato de seguro - caugéo celebrado com (tomador do seguro), garantia
a primeira solicitacdo, no valor de ....ccc...... , destinada a garantir a boa execuc¢do das obras de
urbanizagdo do loteamento (n.2 Processo e n.2 de Alvara de Loteamento)/Construgdo (n.2 Processo)
/ a reposicdo do terreno nas condi¢des em que se encontrava antes do inicio dos trabalhos de
escavagido e contengdo periférica / a demolicio da estrutura até ao piso de menor cota em caso de

indeferimento referente ao processo de construgio n.2 (n.2 Processo), sito em .................. , Freguesia

A companhia de seguros obriga -se a pagar aquela quantia, nos cinco dias titeis seguintes a primeira
solicitacdo escrita da CAmara Municipal de Gondomar, sem quaisquer reservas, sem que esta tenha
de justificar o pedido e sem que a primeira possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de defesa
relacionados com o cumprimento das obrigacdes que o (tomador de seguro) assume com 0O
licenciamento referido.

A companhia de seguros renuncia irrevogavelmente ao beneficio de excussdo prévia e obriga -se a
honrar a presente garantia 3 primeira solicitagdo, ndo podendo opor a Cidmara Municipal de
Gondomar quaisquer excecdes relativas ao contrato de seguro -caucdo celebrado entre esta e o
tomador do seguro.

A garantia prestada pela presente apdlice entra em vigor a ...... /e e, SEM necessidade de
qualquer notificagio.

A presente garantia, a primeira solicitacdo, ndo pode em qualquer circunstincia ser revogada ou
denunciada, mantendo -se em vigor até que seja declarado por escrito o seu cancelamento pela

Camara Municipal de Gondomar, depois de homologada a rececdo definitiva das obras garantidas.
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Condigdes particulares a constar das garantias bancarias

Cémara Municipal de Gondomar

Garantia bancaria n.2..................

A/0O (identificacdo da dependéncia banciria e morada), vem a pedido do Sr.(a) /Firma (nome,
identificagdo fiscal e morada), constituir a favor da Cimara Municipal de Gondomar, uma Garantia
Bancéria destinada a garantir a reposi¢do do terreno nas condigdes em que se encontrava antes do
inicio dos trabalhos de escavagdo e contengao periférica, referente ao processo de constru¢do n.2 (n.2
Processo), sito em.................. , freguesia de.........ccoennn, N0 valor de..................€ (por extenso).

Nos termos da presente Garantia a entidade pagara até ao montante acima garantido e contra o
simples pedido formulado por escrito, qualquer verba que a Beneficidria reclame, quando alegue o
incumprimento das obrigagGes objeto desta Garantia, assumidas pela Ordenante perante a
Beneficiaria.

A presente Garantia é valida por um (1) ano, automaticamente renovavel por perfodos iguais e
sucessivos, permanecendo em vigor até que a Camara Municipal de Gondomar comunique que dela
prescinde expressamente, depois de homologada a recegao definitiva das obras garantidas.

| D2 | v- T
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ANEXO |

TABELA DE TAXAS

Designacio Valor (Euros)
CAPITULO I
URBANIZAGAO E EDIFICAGAO (RMUE)
D.L. 555/99, de 16 de dezembro, na sua atual redacdo
Seccdo |
Taxa devida pela licenga ou pela comunicacio prévia de loteamenta e/ou de obras de urbanizacao
n Licenca ou comunica¢do prévia:
a) Com consulta publica 116,35 €
b) Sem consulta ptiblica 40,75 €
2¢ Acresce a0 montante referido no nimero anterior:
a) Por cada unidade de acupagao 18,60 €
b) Percentagem sobre o valor or¢amentado para os trabalhos de pavimentagdo, drenagem de dguas pluviais e obras de arte, quando aplicivel; com 5%
um valor minimo correspondente ao valor previsto no artigo 482 desta tabela i
c) Prazo - por cada més ou fragao, quando aplicivel 37,25€
3¢ aditamentao 3 licenga ou alteragdes 32 comunicagdo preévia:
a) Com consulta publica 116,35 €
b} Sem consulta publica 29,10€
42 Acresce ao montante referido no numero anterior:
a) Por cada unidade de ocupagdo acrescentada ou alterada 18,60 €
b) Percentagem sobre o acréscimo do valor orgamentado para os trabalhos de pavimentacda, drenagem de dguas pluviais e obras de arte, quanda S0
aplicivel; com um valor minimo correspondente ao valor previsto no artiga 4822 desta tabela, i
¢) Prazo - por cada més ou fragdo, 40,75 €
5¢ Licenca obras de urbanizagio e seus aditamentos, nao enquadradas em loteamento. 23,25€
a} Acresce ao montante referido no nimero anterior a percentagem de 5% sobre o valor orgamentado para os trabalhos de pavimentacdo, drenagem
de 3guas pluviais e obras de arte, com um valor minime correspondente ao valor previsto no artigo 482 desta tabela.
Secgdo Il
Taxa devida pela licenga ou pela comunicagdo prévia para remodelagdo de terrenos
62 licenga ou comunicagdo prévia 23,25€
7 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por cada 100 m” au fracdo de drea de terreno remadelada; 34,85€
b) Prazo - por cada més ou fracdo 13,95 €
Secgdo Il
Taxa devida pela licenga ou pela comunicag3a prévia de obras de edificacio
82 Licenga ou comunicagdo prévia e seus aditamentos - Alteragdes de revestimento de fachadas {cor e materiais) 26,20 €
99 Acresce a0 montante referido no namero anterior:
a) Por cada m2 de area de pavimentos construidos, ampliados, reconstruidos, demolidos ou alterados com drea superior a 100 m2 até 750 m2 2,30€
b) Por cada m2 de area de pavimentos construidos, ampliados, reconstruidos, demolidos ou alterados com area superior a 750 m2 2,70 €
¢) Por cada m” ou fracio da area de cada piso, destinada a aumentar a drea (til da edificagdo, projetada sobre espago publico, quando nao previsto 37.25¢
em loteamento aprovado; :
d) Por cada m.i. de muros de vedacdo 2,30€
e) Por cada m” de capacidade de depdsitos e tanques de dgua 0,55 €
f) Por cada m’ de capacidade de piscinas 4,10€
g Por cada m® de capacidade de reservatérios de combustiveis 4,10 €
h) Prazo - por cada més ou fragia 17,50 €
102 Licenga ou comunicagao prévia de demoligio de edifica¢des, quando no integradas noutros procedimentos de licenga ou comunicagdo prévia 23,25 €
112 Acresce a0 montante referido no nimero anterior:
a) Por cada piso demolido 23,25¢€
b} Prazo - por cada més ou fracdo 16,35 €
122 Pela autorizagdo Municipal para a instalagio de infraestruturas de suporte de estacdes de radiacomunicagdes e respetivos acessénos (antenas) 151,25 €
13¢ Acresce ao montante referido no numero anteror:
a) Por cada m. | ou frag3o da altura relativamente a respetiva base 40,75 €
142 Licenca relativa a implantag3o de outras infraestruturas em area do dominio piibiico 93,05 €
152 Acresce ao montante referido no nimero anterior:
a) Por cada m. |. ou fragdo da respetiva extensdo ou, 1,75 €
b) Por cada m" ou frag3o da drea ocupada do dominio publico 3,45€
c) Prazo - por cada més ou fragio 15,1S €
Observacio  |A taxa prevista no art. 8 2 aplica-se ainda aos procedrmentos de pedidos de Alteragdes de Fachadas {cores e materiais)




Secgdo [V

Taxa devida pela utiliza¢do de instalages de armazenamento de produtos de petrdleo & de postos de abastecimento de combustiveis

Emiss3a do alvard de autonizag¢do de utilizagdo de instalagdes de armazenamento de produtos de petréleo e de postos de abastecimento de

182 23,10€
combustiveis, com ou sem autoriza¢da de exploragdo de redes de distribui¢do associadas a reservatdrios de GPL com capacidade global inferior a som’
17¢ Acresce ao montanie referido no ndmera antenor:
a) por cada m*de capacidade dos reservatérios de combustiveis 11,95 ¢
b) guando inclua autonzacdo de exploragido de redes de distribuicdo, por m. | 3,45€
Sec¢do V
Taxa devida pela emiss3o de alvaras de autarizacao de utilizagdo ou suas alteragdes previstas em legisla¢do especifica - Hotelaria .
Turisma
™ Emissio de alvard de utlizacio e suas altera¢des por cada estabelecimento hoteleiro, meio camplementar de alojamento turistico, parques de 3.5 €
campismo, turismo de natureza, turismo no espaco rural e de hospedagem :
192 Acresce por cada m* ou fragdo da area de pavi os afeta aos belecimentos referidos no numera anterior 2,30€
202 Emissao de alvara de licencga para estabelecimentos de recintos de espeticulos e divertimentos publicos 23,25€
212 Acresce por cada m” ou fracdo da area de i afeta aos bel referidos no numero anterior_ 2,85€
Secgdo VI
Taxa devida pela aprecia¢do / instrugdo de requerimentos ou comunicagbes
220 Apreciagio de pedido inicial de licenca ou de comunicagdo prévia para obras de construg3o, ampliagdo, alteragdo, demoligdo ou reconstrugao {com area 200,00 €
edificavel - srea de construcio) E
232 Apreciagdo de pedido inicial de licenga ou de comunicag3o prévia sem area edificavel / remodelagao de terrenos 75,00 €
242 Apreciagdo de alteracbes de revestimento de fachados (cor e materiais) 30,00 €
25¢ Apreciacda de altera¢des {aditamento) aa pedido referido no art? 222 60.00 €
262 Apreciacdo de pedido inicial de licenga ou de comunicag3o prévia para loteamentos 20000 €
27e Aprecia¢io de pedidos de alteragio de loteamentos com titulos emitidos 110,00 €
282 Apreciacio de alteracdes ao pedido referido no artigo 272 60,00 €
292 Apreciagio de pedido iniaal de licenga ou de comunicagio pedvia para abras de urbanizagio 200,00 €
302 Apreciacdo de altera¢Ses ao pedido referido no nimero anterior, com titulo ja emitido 127,10¢€
=e Submissao/Apreciagao de elementos instrutérios para utilizagdo, alteragio de utilizagdo, com/sem controlo prévio urbanistico. Comunicagdo prévia de 70,00 €
alterag3o a utilizagdo sem operagao urbanistica prévia e sem controlo prévio. '
320 Acresce ao montante referido no nlimero anterior:
a) Por cada unidade de ocupagdo a mais 25,00 €
b) Por cada m” ou fracdo da area total de pavimentos 1,20€
332 [Apreciacdo de pedido de operagio de destague de parcela e de compropriedade 70,00 €
342 /Apreciagao de outros pedidos nao enquadraveis nos niimeros anteriores 30,00 £
150 Apresentagao de projetos de especialidades - Apreciagao / 30,00 €|
instrugdo de projetos de arranjos exteriores {dominio publico), residuos sclidos e dguas pluviais {por cada projeto) ’
362 Apreciacio de pedidos de prorrogacio de emissdo de licenga e/ou de prazo de execugdo de obra 30,00 €]
372 Apreciacio de pedidos de informacdo simples no ambito do RIUE, PMOTS, PEOT e de processos existentes, bem como outros pedidos similares 40,75 €
382 Apreciagao de pedido de instala¢io de infraestruturas de suporte de estagSes de radiocomunicagSes e respetivos acessdrios {antenas). 250,00 €
392 Apreciacio de pedidos para instalacio de Postos de Carregamento de Veiculos Elétricos {prestacao de servigos) 400,00 €
Secgao VII
Taxa devida pela apreciagio de pedidos de informagao prévia
408 Apreciagdo de pedido de informagdo prévia para obras de construgdo, ampliagdo, alteracdo, demalicdo ou reconstrugao/pedido de emissao de| 150,00 €
declaragdo de renovacia do parecer da pedido de informagio prévia !
a) Aos pedidos feitos no dmbito do art2 142 n2 2 do RIUE 20000 £
419 Aprecia¢do de pedido de informag¢do prévia para loteamentos e alteracoes aos loteamentas 200,00 €
a) Aos pedidos feitos no dmbito do art? 142 n2 2 do RIUE 300,00 €
422 Apreciacio de pedida de informagdo prévia para obras de urbanizagao ou outros pedidos nio enquadraveis nos niimeros anteriores 100,00 €
Observagio  |A todos os pedidos enquadriveis nesta secgdo, decorrentes de um PIP desfavoravel sera apenas cobrado 50% do valor da taxa de apreciacdo inical
Secgdo Vill
Taxas devidas por vistorias
432 Vistoria a realizar no dmbito do RIUE, por solicitagdo do requerente ou imposigdo legal, para uma unidade de ocupagao 63,45 €
a) Acresce ao montante referido no niimere anterior por cada unidade de ocupagio a mais 14,60 €
442 Vistoria a realizar para efeitos de rece¢do proviséna ou defimitiva de obras de urbanizagdo e/ou na sequéncia de irregularidades detetadas 165,15 €
4592 Vistoria a realizar para verificagao de condi¢des de salubridade e/ou seguranca - por cada 165,15 €
160 Vistaria a realizar para efeitos de emissdo de licenga de utilizacdo relativa a estabelecimentos hoteleiros ou meios I ares de aloj J 165,15 €
turisttco :
472 Vistoria pela realizagdo de auditonia de classificagdo dos empreendimentos turisticos 165,15 €
482 Outras vistorias solicitadas 63,45 €
Observagin As vistorias pora efeitos de determinagdo do nivel de conservago dos prédios urbanos ou fracdes auténomas, para os efeitos previstos em matéria de
orrendamento urbano, de reabilita¢do urbana e de conservagdo do edificado estdo sujeitas ds taxas fixadas em diploma proprio
Secgdo IX
Propriedade Horizontal
492 Apreciagao de pedida inicial de constituigdo em regime de propriedade horizontal BS,00 €
502 Apreciag3o de alteragdes e retificagdes propostas ao pedido inicial e subsequentes 44,45 €
512 Declarac3o de aprovacao de projeto de propriedade horizontal, suas alteracoes ou retificagdes 44,45 €
20,00 €

a) Acresce ao montante referido no numero anterior, por fragdo




Secgao X

Assuntos administrativos

520 Aver em procedi deli i ou de comunicagao prévia 38,15€
532 Aperfeicoamentos em resposta a notifica¢des / juncio de elementos 11,20 €
542 Depdsito da ficha téenica da habitagdo e emissdo de segunda via - Dec. Lei n2. 68/2004 de 25 de margo:
a) Pelo depdsito de cada ficha técnica da habitagdo; 12,70
b} Pela emissda de segunda via 1535 €
Quando aplicdveis taxas ndo previstas nesta Sec¢do referentes a assuntos administrativos em matéria de urbanismo, aplicam-se as previstas na
Capitula | da Tabela de Taxas (Prestagio de Servigos Administrativos) do RTL
Seccao Xi
Taxa devida pelo licenciamento de instalagbes de armazenamento de produtos de petrileo e postos de combustivel e redes de
distribuicio de gas abastecida por reservatérios de GPL
1. idade total dos érios: 100<C< 500
552 Apreciacdo dos pedidos de aprovagio dos projetos de construgdo e de alteragdo 889,35 €
562 * acresce 10 € por cada 10 m? ou fracdo acima dos 100 m®
57¢ Vistorias relativas ao processo de licenciamento 635,30 €
58¢ Vistorias para verificacio do cumprimenta de medidas impostas nas decisdes proferidas sobre reclamagoes 698,75 €
592 Vistonas periddicas. 1143,40€
602 Repetigdo de vistoria para verificagdo das condigGes impostas 889,35 €
612 Averbamentos 152,45 €
Il. Capacidade total dos reservatdrios: 50<C<100
622 Apreciagda dos pedidos de aprovagao dos projetos de construgdo e de alteragao 762,25 €
632 Wistorias relativas ao processo de licenclamento 419,30 €
642 Vistarias para verificagda do cumprimento de medidas impostas nas decisGes proferidas sobre reclamagdes 444,60 €
652 Vistarias periodicas 889,35 €
662 Repeticao de vistoria para verificacdo das condi¢Ges impostas 635,30 €
672 Averbamentas 114,35 €
L. C: idade total dos drios: 10<C<50
682 Apreciagdo dos pedidos de aprovag3o dos projetos de construcdo e de alteragac 635,30 €
692 Vistorias relativas ao processo de licenciamento 330,35 €
700 Vistorias para verificagio do cumprimento de medidas impastas nas decisdes proferidas sobre reclamages 355,75 €
71¢ Vistorias periodicas 762,25 €
720 Repeticdo de vistoria para verificagdo das condigGes impostas 508,25 €
732 Averbamentos 76,25 €
V. Capacidade total dos reservatdrios: C<10
742 Apreciagio dos pedidos de aprovacio dos projetos de construglo o de alteragdo 381,15 €
752 Vistorias relativas ao prcesso de licenciamento 241,40 €
762 Vistorias para verificagio do i de medidas imp. nas decisd idas sobre rec 273,15 €]
772 Vistorias periddicas 444,60 €
782 Repeticdo de vistoria para verificacdo das condi¢Ges impostas 355,75 €
792 Averbamentos 57,20 €
802 Apreqagio de projeto de redes de distribuigio de gas abastecido por reservatérios GPL, com capacidade global inferior a 50 m® 381,15€
812 Inspec3o periddica a rede de distribuicio de gas 381,15 €
822 Apresentac3o de projetos de classe B2, conforme anexo il do Decreto - Lei n? 267/2002, de 26 de novembro 127,10 €
Secgdo Xl
Registo Industrial
a3 Recec3o de mera icagdo prévia de lecimentos Tipo 3 165,15 €
84¢ Vistarias de reexame 165,15 €
852 Vistarias de conformidade 146,20 €
862 Dutras vistonas, incluindo sel e d | de magui aparelhos e demais equipamentos 158,85 €
872 Aprecia¢da dos pedidos de regularizacio 165,15 €
882 Averbamentos 38,15 €
Secgdo Xill
Taxa pela realizagdo, reforgo e manuten¢3o de infraestruturas urbanisticas
89e Taxa devida nos loteamentos urbanos, nos edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si e nas construges fora de loteamentos urbanos

A taxa pela realizagdo, manutengdo e reforco de infraestruturas urbanisti {abreviad, e designada por TMU) é fixada para cada unidade
territorial em fungao do custo das infraestruturas e equipamentos gerais a executar pela C3mara Municipal, dos usos e tipologias das edificagdes, tendo|
ainda em conta o plano plurianual de investimentos municipais, de acordo com a seguinte formula:

TMU=(AxTa+NxTn)jxUxL

3) TMU - ¢ o valor, em Euros, da taxa devida ao Municipio pela realizagdo, manutengdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas;

b) A - é a superficie bruta de construgio prevista na operagdo urbanistica, tal como é definida nos regulamentos dos PMOT em vigor;

¢) N - é o niimero de unidades de ocupac3o previstas na operagio urbanistica, considerando-se como unidades de ocupacdo as partes da constru¢aa
suscetiveis de serem constituidas como frages auténomas

d) Ta = (0.01x V) +{0.1x P)

ejTn=12xV

f) V= Valor correspondente ao custo por metro quadrado a fixar anualmente par portaria publicada para efeitos do disposto no artigo 39.2 e alinea d)
don.2 1en.?3 do artigo 62.2 do Codigo do Imposto Municipal sobre Iméveis (CIMI} X 1.25 Para ano de
2024 0 valor de V serd de 66500 €x 1,25 €=831.25€

g) P = PPI/AUM




h) PPI (Programa Plurianual de Investimentos) - & o valor médio anual, em euros, do investimenta municipal na execugdo de infraestruturas
quip. publicos destinados 3 educagio, satde, cultura, desporto e lazer, repartados aos dltimos quatro anos

urbanisticas e

i} AUM {Area Urbana ou Urbanizavel do Municipio) - é o somatdrio das dreas classificadas nos PMOT em vigor como urbanas ou urbanizaveis, em
metros quadrados

)} U - € o coeficiente relacionado com a utilizagdo prevista para a{s) umdade(s) de ocupagio prevista(s) e tomara os seguintes valores:

1 - Habitagdo e seus anexos

1.5 - Comércio, escritdrio, servios e equipamenta

1 - Industrias ou armazéns

1) L - & o coeficiente que traduz a influéncia da localizagio da operagdo urbanistica em dreas geogrificas diferenciadas, o qual tomard os seguintes

valores:

1 - nas freguesias de Baguim, Fanzeres, Gondomar {S3o Cosme), Rio Tinto e Valbom

0.5 - nas freguesias de lovim e S, Pedro da Cova

0 25 - nas freguesias de Covelo, Foz do Sousa, Lomba, Medas e Melres

0,1 - na freguesia da Lomba, no caso de operagdes urbanisticas para habitacdo propria permanente

m) O valor de Ta, Tn sera atualizado anualmente de acorda com o disposto no n21 do art.52 do presente regulamento.

4 - Caso o valor resultante da aplicagdo do disposto no numero anterior seja negativa, nio ha lugar a devolug3o de qualguer quantia

Secgdo XIV

Compensagdes

Célculo do valor da compensagdo em numerdrio nos loteamentos

1 - 0 valor, em numerario, da compensacdo a pagar ao Municipio serd determinado de acordo com a seguinte férmula:

C=C1+C2

lem que:

C - é o valor em Euros do mantante total da 3o devida ao

C1 - é o valor em Euros da devida ao icipio quando ndo se justifique a cedéncia, no todo ou em parte, de dreas destinadas a espagos

verdes e equipamento de utilizagdo coletiva, bem como para habitagdo piiblica e infraestruturas urbanisticas;

C2 - é o valor em Euros da 30 devida ao icipio quando o prédio ja se encontre servida pelas infraestruturas referidas na alinea h) do
artigo 2.2 do RJUE.

2- O valor de C1 resulta da aplicagao da seguinte farmula:

C1={A1-A2]x0.115xVxIxL

sendo:

A1 - é ovalor, em metros quadrados, da totalidade da drea que deveria ser cedida para espagos verdes e equipamento de utilizagio coletiva, bem coma
para habitago publica e infraestruturas urbanisticas, calculado de acordo com os parimetros atualmente apliciveis pelos PMOT em vigor.

A2 - é o valor, em metros quadrados, da drea efetivamente cedida para espagos verdes e de utilizagdo coletiva bem como para habitagdo publica e
Infrestruturas urbanisticas.

V = Para ano de 2024 o valor de V serd de 665.00 €x 1.25 €= 831.25 €

I - é o valor ponderado dos indices de utilizagdo previstos em PMOT para a totalidade da 3rea de intervengdo. No caso de operagdes urbanisticas
abrangidas por Plano de Urbanizag3o, nos quais ndo estejam definidos aqueles indices, far-se-3 a seguinte correspondéncia:

I = 1.4 nos Espagos Centrais

| = 1.1 nos Espacos Residenciais Tipo | e 0,8 nos Espagos Residenciais Tipo ||

| = 0.6 nos Espagos Urbanos de Baixa Densidade

| = 0,75 nos Espacos de Atividades Econdmicas {art® 642 do RMUE)

L - é o coeficiente que traduz a influénaa da localizagio da operag3o urbanistica em dreas geogrificas diferenciadas, o qual tomard os seguintes valores:

1 - nas freguesias de Baguim, Finzeres, Gondomar {Sdo Cosme), Rio Tinto e Valbom

0.5 - nas freguesias de Jovim e S. Pedro da Cova

0.25 - nas freguesias de Covelo, Foz do Sousa, Lamba, Medas e Melres

0,1 - na freguesia da Lomba, no caso de operag¢Ses urbanisticas para habitag3o prépria permanente,

3 - Calculo do valor de C2 em Euros;

Quando a operacdo de loteamento preveja a criagdo de Iotes cujas construgSes a edificar sejam servidas exclusivamente por acessos diretos a
estabelecer para arr (s) existente(s) e pavi do{s) serd devida uma compensacdo a pagar ao Municipio, gue resulta da seguinte férmula:

€2=0.5x TMU (calculada nos termos previstos na sec¢io anterior}

4 - Quando o valor de C for negativo, nio sera devido ao promotor qualquer compensagao

Observagoes

1. Todas as taxas previstas no presente capitulo, para apreciagao do pedido inicial, deverdo ser pagas no ato da sua apresentacao.
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FUNDAMENTAGAO ECONOMICA E FINANCEIRA DAS TAXAS DO MUNICIPIO DE GONDOMAR

O presente estudo visa dar cumprimento ao disposto na alinea ¢) don.2 2 do artigo 8.2 da Lei n.2 53-E/2006,
de 29 de dezembro, designadamente proceder a fundamentagdo econdmica e financeira das Taxas

Municipais.

A. ENQUADRAMENTO NORMATIVO

O Regime Geral das Taxas das Autarquias Locais (RGTAL) foi aprovado pela Lei n.2 53-E/2006, de 29 de
dezembro e entrou em vigor a 1 de Janeiro de 2007.

As taxas cobradas pelo Municipio Gondomar inserem-se no &mbito do seu poder tributdrio e a sua criagao,
mediante regulamento aprovado pelo Org3o Deliberativo, esta subordinada aos principios da equivaléncia
juridica, da justa reparticdo dos encargos publicos e da publicidade e incide sobre utilidades prestadas aos
particulares, geradas pelas atividades das Autarquias ou resultantes da realizagdo de investimentos

municipais, designadamente:

Realizac3o, manutencio e reforco de infraestruturas urbanisticas primarias e secundarias;

e Concessdo de licencas, pratica de atos administrativos e satisfagdo administrativa de outras
pretensdes de caracter particular;

e Utilizacdo e aproveitamento de bens do dominio publico e privado municipal;

e Gestdo de trafego e de dreas de estacionamento;

e Gestdo de equipamentos publicos de utilizacdo coletiva;

e Prestacdo de servigos no dominio da prevenc¢do de riscos e da protegdo civil;

e Atividades de promocdo de finalidades sociais e de qualificagdo urbanistica, territorial e ambiental;

e Atividades de promogdo do desenvolvimento e competitividade local e regional;

e Atividades de promoc¢do do desenvolvimento local.

O artigo 17.2 do aludido diploma prevé a revogacdo das taxas atualmente existentes no inicio do segundo

ano financeiro subsequente & sua entrada em vigor, ou seja, a partir de 1 de Janeiro de 2009, a n3do ser que

Praca Manue! Guedes T.224660500 | geral@cm-gondomar.pt
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0s regulamentos entdo vigentes se conformem com a disciplina aprovada pelo novo regime, ou sejam
alterados em conformidade com o mesmo.
O artigo 53.2 da Lei n.2 54-A/2008 (Or¢amento de Estado para 2009), de 31 de Dezembro, altera o aludido
artigo 17.2 da Lei n.253-E/2006, de 29 de Dezembro, alargando ¢ periodo transitério para 1 de Janeiro de
2010, sem prejuizo da entrada em vigor do RGTAL, conforme anteriormente se aludiu, ter acontecido a 1
de Janeiro de 2007, pelo que o mesmo se aplica, sob pena de nulidade, as taxas que desde aquela data
venham a ser fixadas.
As taxas sdo tributos que tém um caracter bilateral, sendo a contrapartida (artigo 3.2 do RGTAL) da:

a) Prestagdo concreta de um servigo publico local;

b) Utilizacdo privada de bens do dominio publico e privado da Autarquia; ou

¢) Remoc3do dos limites juridicos a atividade dos particulares.

O elemento distintivo entre taxa e imposto é a existéncia ou ndo de sinalagma.

O RGTAL reforca a necessidade da verificacdo deste sinalagma, determinando expressamente gue na
fixacdo do valor das taxas os Municipios devem respeitar o principio da equivaléncia juridica, segundo o
gual “o valor das taxas das autarquias locais é fixado de acordo com o principio da proporcionalidade e ndo
deve ultrapassar o custo da atividade publica local (CAPL) ou o beneficio auferido pelo particular” (BAP)
conforme alude o artigo 4.2. Mais refere que o valor das taxas, respeitando a necessaria proporcionalidade,
pode ser fixado com base em critérios de desincentivo a prdtica de certos atos ou operagdes. A
proporcionalidade imposta, quando seja utilizado um critério de desincentivo, revela-se como um principio
da proibi¢do de excesso, impondo um razodvel controlo da relagdo de adequagdo da medida com o fim a

gue se destina.

Esguematicamente:

Custo da atividade publica local
Valor das taxas <=

Beneficio auferido pelo particular

Praca Manuel Guedes T.224 €60 500 geral@cm-gondomar.pt
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Entendem-se externalidades como as atividades que envolvem a imposi¢do involuntaria de efeitos
positivos ou negativos sobre terceiros sem que estes tenham oportunidade de os impedir.

Quando os efeitos provocados pelas atividades sdo positivos, estas sdo designadas por externalidades
positivas. Quando os efeitos s3o negativos, designam-se por externalidades negativas.

As externalidades envolvem uma imposicdo involuntaria.

Disp&e a alinea c) do n.2 2 do artigo 8.2 do RGTAL que o regulamento gue crie taxas municipais contém
obrigatoriamente, sob pena de nulidade, a fundamentagdo econdmico-financeira relativa ao valor das
taxas.

O principio da equivaléncia juridica, em concreto a equivaléncia econdmica pode, pois, ser concretizado
conforme e referiu pela via do custo, adequando as taxas aos custos subjacentes as prestagdes que as
autarquias levam a cabo, fixando-as num montante igual ou inferior a esse valor, ou pela via do beneficio,
adequando-as ao valor de mercado que essas prestacdes revestem, quando essa comparagao seja possivel.
Quando esta comparacdo com atividades semelhantes prosseguidas por terceiros ndo é possivel por
estarmos perante prestagSes exercidas no &mbito do poder de autoridade sem similitude no mercado o
indexante deverd ser, em regra, o CAPL.

O CAPL esta presente na formulac3o do indexante de todas as taxas, mesmo naquelas que sdo fixadas,
maioritariamente, em funcdo do BAP ou numa perspetiva de desincentivo visando a modulagdo e regulagao
de comportamentos.

A presente adenda a tabela de taxas tem como proposito a conformagdo da mesma com as alteragbes

introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 48/2011, de 1 de Abril.

No sentido classico, as taxas sdo tributos que tém um
caracter bilateral, sendo a contrapartida (artigo 3.2 do Valor da Taxa calculado em fungdo do:
RGTAL):

Da prestacdo concreta de um servico publico local;

Da utilizagdo privada de bens do dominio publico e privado
das Autarquias; ou

De remocdo dos limites juridicos a atividade dos particulares

O valor das Taxas deve ser menor ou igual ao Custo da
atividade publica local ou Beneficio auferido pelo particular
ou ser fixada com base em critérios de desincentivo.

O valor fixado de cada taxa poderd o resultado da seguinte fungdo:

CAPL BAP Desincentivo
(custo da atividade publica local) (beneficio auferido pelo particular)
Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@®cm-gondomar.pt
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Custos diretos, indiretos, E/OU Comparacdo com o valor de E/OU | Como forma de
amortizagdes, encargos prestages semelhantes modular/regular
financeiros e futuros exercidas no mercado comportamentos
investimentos

Assim, cumpre sistematizar para todas as taxas o custo da atividade publica local (CAPL) compreendendo
0s custos diretos e indiretos, os encargos financeiros, amortizagdes e futuros investimentos a realizar pelo
Municipio. O CAPL consubstancia, em regra, a componente fixa da contrapartida, correspondendo a
componente varidve! a fixacdo adicional de coeficientes e valores concernentes a perspetiva do BAP ou
desincentivo.
Na delimitagdo do CAPL foram arrolados os custos diretos. Em conformidade com o supra aludido foi
conduzido um exaustivo arrolamento dos fatores “produtivos” que concorrem direta e indiretamente para
a formulagdo de prestagGes tributdveis no sentido de apurar o CAPL.
Entenderam-se como fatores “produtivos” a mao-de-obra direta, o mobilidrio e hardware e outros custos
diretos necessérios a execucdo de prestagles tributdveis.
Os custos de liquidacdo e cobranga das taxas tém uma moldura fixa e sdo comuns a todas elas pelo que foi
estimado um procedimento padrdo para estas tarefas.
Atendendo a natureza e etimologia das taxas fixadas sdo possiveis de estabelecer, em nosso entender, duas
tipologias:
e Tipo!-Taxas administrativas, taxas decorrentes da prestagdo concreta de um servigo publico local,
ou atinentes a remogdo de um obstaculo juridico (ex. analises de pretensdes de Municipes e
emissdo das respetivas licencas);
e Tipo Il - Taxas inerentes a utilizagdo de equipamentos e infraestruturas do dominio publico e
privado municipal, em que se verifica um aproveitamento especial e individualizado destes cuja

tangibilidade econdmica seja possivel.

B. ENQUADRAMENTO METODOLOGICO

Passamos a descrever a férmula de célculo utilizada para cada uma das tipologias descritas.

Praga Manuel Guedes | T.224 660 500 gerai@cm-gondomar.pt
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TIPO | - TAXAS ADMINISTRATIVAS, TAXAS DECORRENTES DA PRESTAGCAO CONCRETA DE UM SERVICO
PUBLICO LOCAL, OU ATINENTES A REMOCAO DE UM OBSTACULO JURIDICO

Para cada prestacdo tributdvel, foram mapeadas as vaérias atividades e tarefas e identificades os
equipamentos  (mobilidrio e hardware} e a mdo-de-obra necessaria reduzindo a
intervencdo/utilizacdo/consumo a minutos.

O valor do Indexante CAPL é apurado, por taxa, através da aplicagdo da seguinte férmula:

CAPLI = (CMHgp X MCqp) + (CKV X KM) + CENX +CCET + CLCE + CPS + CIND

O CUSTO DA ATIVIDADE PUBLICA LOCAL DAS TAXAS DO TIPO | (CAPLI) CORRESPONDE AO SOMATORIO DO CUSTO DA MAQ-DE-
OBRA NECESSARIA PARA CONCRETIZAR AS TAREFAS INERENTES A SATISFAGAO DA PRETENSAO, DO CUSTO DAS DESLOCAGOES, DO
CUSTO DO ENXOVAL AFETO A CADA COLABORADOR, DO CUSTO DA CONSULTA A ENTIDADES TERCEIRAS (QUANDO A ELAS HOUVER
LUGAR), DOS CUSTOS DE LIQUIDACAO, COBRANGA E EXPEDIENTE (QUANDO APLICAVEL), DO CUSTO COM PRESTADORES DE
SERVICOS EXTERNOS (QUANDO A ELES SE RECORRA) E AINDA COM CUSTOS INDIRETOS (RATEADOS POR CADA TAXA EM FUNGAQ
DE CHAVES DE REPARTIGAO).

Em que:
A. CMHep - E 0 custo médio do minuto/homem por grupo de pessoal calculado recorrendo a seguinte

formula:
CMHgp= (Remuneracdes e encargos (1))/(Trabalho anual em horas gp (2))/60
(1) Resulta da soma das remuneragdes e dos encargos com estas por grupo de pessoal.
(2) Resulta da seguinte formula 52 x (n-y), em que:
e 52 ¢ o0numero de semanas do ano;
e n—N2de horas de trabalho semanais (assume-se as 35 horas semanais como sendo o valor padrdo);
e y—N2de horas de trabalho perdidas em média por semana (feriados, férias, % média de faltas por atestado médico -

Foi tido em conta o absentismo médio por Grupo de Pessoal constante do Balango Social do exercicio de 2007).

B.MCegp - S30 0s minutos/homem “consumidos” nas tarefas e atividades que concorrem diretamente para
a concretizacdo de uma prestacdo tributavel.

No mapeamento dos fatores produtivos foi subsidiariamente assumido o disposto no n.2 2 do artigo 21.2
do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades Intermunicipais, aprovado pela Lei n® 73/2013
de 03 de Setembro, que determina que para efeito do apuramento dos custos de suporte a fixagdo dos

precos, os mesmos “sdo medidos em situacdo de eficiéncia produtiva ...”O que significa que os fatores
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produtivos deverdo ser mapeados numa perspetiva de otimizagdo, ou seja, que 0s mesmos estdo

combinados da melhor forma possivel sem dispéndios desnecessarios.

C. CKV - E custo Km/Viatura calculado por recurso & seguinte formula:
CKV= (SCustos (1a6))/(Km médios percorridos por ano)

Em que:

1) Amortizagdo correspondente;

2) Custo associado aos pneus;

3) Despesas com combustivel,

4) Manutencgdes e reparagdes ocorridas;
5) Custo do seguro;

6) Outros custos

{
(
(
(
E
Sempre que numa prestacdo tributdvel seja necesséria a utilizacdo de viaturas para a sua concretizagao,
designadamente em sede de vistorias e demais deslocacgdes, foi definido um percurso médio em Km e em
Minutos e, bem assim, foi tipificada a composicdo da equipa ajustada por prestacdo tributavel, visando
criar uma justica relativa para todos os Municipes independente da localizagdo da pretensdo no espago do
Concelho.

A. CCET - E o custo inerente & consulta a entidades terceiras quando a elas houver lugar (ex. CCDR,
EP,...) . Este valor foi incorporado nas prestagles tributaveis em que esta atividade € recorrente,
padronizando-se um valor que corresponde a atividade administrativa necessaria e ao custo de
expediente;

B. CENX - Resulta da soma das amortizagdes anuais dos equipamentos e hardware, a disposigdo de
cada colaborador e que fazem parte do enxoval de equipamentos, e dos artigos de economato de
que este necessita para a prossecucdo das tarefas que lhe estdo cometidas em sede de prestagdes
tributaveis.

C. CLCE - Corresponde aos custos de liquidagdo, cobranca e expediente comuns a todas as taxas;

D. CPs —S3o os custos com prestadores de servigos externos (pessoas coletivas ou singulares) cuja
intervencdo concorre diretamente para a concretizagdo de prestagdes tributaveis (ex. Taxa de
inspe¢do a ascensores, em que a vistoria é, em regra, concretizada por entidade terceira
subcontratada para o efeito);

E. CInd - Corresponde aos custos indiretos rateados por cada taxa, designadamente:
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F. Custos de elaboracdo e revisdo dos Instrumentos Municipais de Ordenamento e Planeamento do
Territério - assumindo-se uma vida Util de 10 anos;
a. Custos anuais das licengas de software especifico de suporte ao licenciamento;
b. Custos anuais do atendimento (front-office) indiferenciado por dominio ou sector;

c. Outros custos indiretos com particular relagdo com a prestagdo tributavel.

TIPO Il - TAXAS INERENTES A UTILIZAGAO DE EQUIPAMENTOS E INFRAESTRUTURAS DO DOMINIO PUBLICO
E PRIVADO

No que concerne as taxas inerentes a utilizagdo de equipamentos e infraestruturas do dominio publico e

privado, entendeu-se que o indexante CAPL seria apurado por recurso a seguinte féormula:

CAPLy = CAPL; + CUC
0 CUSTO DA ATIVIDADE PUBLICA LOCAL DAS TAXAS DO TIPO 1l (CAPLy) CORRESPONDE AQ SOMATORIO DAS TAXAS DO TIPO |
(CAPLI) COM O CUSTO POR UNIDADE DE OCUPACAD OU CONSUMO (CUC).

Em que:
A. CAPL, — E o Custo da Atividade Publica Local apurado nos termos do descrito para as taxas do Tipo |,

quando existam;

B. CUC - Corresponde ao custo por unidade de ocupacao, utilizagdo ou consumo, calculado por recurso a

seguinte férmula:

CUC=((CFunc+Reint+CMR+CP+0C))/CPR

Em que:

1)  CFUNC - Integram os custos de funcionamento, designadamente encargos das instalagdes;

2)  REINT - Reintegragbes das infraestruturas, bens moveis € veiculos;

3) CMR - Custos de manutengdo e de reparacdo dos equipamentos e infraestruturas;

4)  CP - Custos com Pessoal;

5) OC- Outros custos;

6) CPR - Corresponde & capacidade em Unidades de Ocupacdo (ex. m2, metro linear), Utilizagdo (ex. hora, dia, més,...) ou
Consumo, para as quais o equipamento foi concebido.
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Consta do anexo | o detalhe, por taxa, a fundamentacgdo econdmica e financeira em conformidade com a

alinea c¢) do n.2 2, do artigo 8.2 do Regime Geral das Taxas para as taxas do Tipo | e Il.

C. CONSIDERANDOS SOBRE OS DOMINIOS E PRESTAGOES TRIBUTAVEIS

Tecemos, de seguida, alguns considerandos sobre os dominios com prestagdes tributdveis agora alterados
e alguns dos pressupostos que estiveram na base conceptual de suporte a fundamentagdo das respetivas

taxas.

PRESTAGCOES DE SERVICOS GERAIS - CERTIDOES, FOTOCOPIAS E OUTROS DOCUMENTOS INERENTES AO
ACESSO A INFORMAGAO NA POSSE DO'MUNICIPIO

O acesso dos cidad3os aos documentos administrativos estd consagrado no n.2 2 do artigo 268.2 da
Constituicdo da RepublicaiPéftgguesa cuja réghlamentai;ﬁo esta densificada né .:Lei n.2 46/2007, de 24 de
Agosto, em concordancia ¢or,f1 os principios da publicidade, da transparéncia‘,‘;da.,ig_ualdade, da justica e da
imparcialidade. ) |
Em conformidade com o artigo 3.2 da Lei n.2 46/2007, de 24 de Agosto, considera-se documento
administrativo qualquer suporte de informac&o sob forma escrita, visual, sonora, eletronica ou outra forma
material, na posse do Municipio.
O acesso aos documentos admiinistrativos exerce-se através dos seguintes meios, conforme opgdo do
requerente:

a) Consulta gratuita, efetuada nos servigos gue os detém;

b) Reproducdo por fotocépia ou por dualguer meio técnico, designadamente visual, sonoro ou

eletrénico;

¢) Certiddo.

A reproducdo prevista na alinea b) do pardgrafo anterior faz-se num exemplar, sujeito a pagamento, pelo

requerente, da taxa fixada, que deve corresponder a soma dos encargos
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proporcionais com a utilizacdo de maquinas e ferramentas e dos custos dos materiais usados e do servigo
prestado, sem que, porém, ultrapasse o valor médio praticado no mercado por

servico correspondente.

Nesta conformidade, para as taxas desta natureza foi considerado o custo da contrapartida (CAPL)
entendido como ¢ custo dos materiais consumidos e da mao-de-obra utilizada e, quando aplicavel foram
tidos como referencial os valores praticados ~ no mercado para prestagBes idénticas consubstanciando

estes a demonstracdo do Beneficio Auferido pelo Particular (BAP).

MERA COMUNICAGAO PREVIA
A taxa prevista tem por contrapartida a apreciacdo dos elementos instrutérios submetidos via Portal do
Empreendedor relativos a Meras Comunicagdes Prévias e aplica-se sempre que seja utilizada este tipo de

permissdo administrativa (mera comunicagdo prévia) independentemente da natureza da pretensdo.

LICENCIAMENTQOS DIVERSOS

Compreende-se nesta epigrafe as prestagbes tributaveis concernentes a Condugdo de Veiculos, Feiras,
Recintos de espetédculos e Divertimentos Publicos, Exercicio da Atividade de Transporte de Aluguer em
Velculos Ligeiros de Passageiros (Téxis), Exploragdo de Méquinas Automaticas, Elétricas e Eletromecanicas
de Divers3o, Exercicio das Atividades Transferidas para as Autarquias, Vistorias Sanitdrias e Inspecdes a
Ascensores.

Como suporte a fundamentacdo do valor das taxas fixadas em contrapartida dos atos e licenciamentos
referidos foi tido em conta, sobretudo, o custo da contrapartida, designadamente os custos inerentes a
atividade de apreciagdo e licenciamento.

Nalguns casos, devidamente identificados no anexo, foi ainda fixado um coeficiente de desincentivo
conducente a regular, mas ndo inibir, atividades que gerassem externalidades negativas.

Foram introduzidas taxas que versam sobre atividades geradoras de beneficios econdmicos exclusivos para
os seus operadores e que sdo geradores de externalidades negativas para o territdrio e para as populagdes
do Concelho de Gondomar.

Desta forma, foram introduzidas taxas para tributar licenciamentos e atividades inerentes a:
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Infraestruturas de suporte das estag8es de radiocomunicages e respetivos acessorios;

e Infraestruturas de suporte das estacdes de telecomunicacdes e respetivos acessorios;

¢ Infraestruturas destinadas a instalagdo de parques edlicos;

e Mini-hidricas, renda de 2,5% sobre o pagamento mensal feito pela entidade recetora da
eletricidade produzida, em cada instalagdo, aplicando-se supletivamente o previsto para as
centrais edlicas;

® Redes elétricas.

Afundamentagdo econdmica e financeira teve por fundamento o custo da atividade publica local {custo da
apreciacdo do pedido, quando aplicavel), beneficio auferido pelo particular e fixagdo de um elemento

regulador, mas ndo inibidor.

URBANIZACAOQ, EDIFICACAQ E SERVICOS E LICENCIAMENTOS CONEXOS

As taxas atinentes a operac¢des urbanisticas dividem-se em trés grandes dominios:

1) Taxas que tributam a apreciagdo e licenciamento de operagBes urbanisticas concernentes a
remocdo de um obstaculo juridico, cuja fundamentacdo e fixagdo do valor do tributo assentou,
sobretudo, no custo da contrapartida;

2) Taxa pela realizagdo, manutencdo e reforgo de infraestruturas urbanisticas;

3) Taxa de compensac¢do ao Municipio pela ndo cedéncia de parcelas para implantagdo de espagos
verdes publicos e equipamentos de utilizacdo coletiva e as infraestruturas que, de acordo com a
lei e a licenga ou comunicagdo prévia, devam integrar o dominio municipal.

A formula de suporte ao valor das taxas referidas nos dois pardgrafos anteriores e, bem assim, a nota

explicativa sobre os seus componentes constam do Regulamento Municipal de Urbanizagdo e Edificagdo.

OCUPAGAO DO SOLO, SUBSOLO E ESPAGO AEREO DO DOMINIO PUBLICO E PRIVADO DO MUNICIPIO

Nos termos do artigo 1344.2, n.2 1, do Cddigo Civil, “a propriedade dos iméveis abrange o espago aéreo
correspondente a superficie, bem como o subsolo, com tudo o que neles se contém e ndo esteja
desintegrado do dominio por lei ou negdcio juridico”. Entende-se que estes limites materiais do direito de

propriedade se aplicam a bens de dominio publico e privado.
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Quando o uso privativo do dominio publico e privado do Municipio, incluindo o subsolo, é consentido a
pessoas determinadas, com base num titulo juridico individual, que do mesmo retira uma especial
vantagem, impde-se que a regra da gratuitidade da utilizagdo comum do dominio publico ceda perante a
regra da onerosidade.

O tributo exigido a propésito da ocupacdo e utilizacdo do solo, subsolo e espago aéreo tem contrapartida
na disponibilidade dessa ocupacdo e utilizagdo em beneficio do requerente, para satisfagdo das suas
necessidades individuais.

Nesta conformidade, entende-se que esta utilizagdo consubstancia a contraprestagdo especifica
correspetiva do pagamento da taxa e que se consubstancia na utilizagdo individualizada (pois que
excludente da utilizag3o para outros fins) do dominio publico para fins ndo apenas de interesse geral.
Pretende-se, pois, para as taxas fixadas neste dominio além de demonstrar o custo da contrapartida (CAPL)
inerente & apreciac3o e licenciamento, e incorporar um elemento regulador, mas ndo inibidor, na utilizagdo
individualizada dos bens de dominio publico atendendo ao beneficio auferido.

Com a entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 48/2011, de 1 de Abril, passam a coexistir trés situagdes:

e A ocupacdo respeita as finalidades admissiveis no artigo 10.2 daquele diploma e estd em
conformidade com a lei e regulamentos - Taxa de Mera Comunicagdo Prévia a qual acresce a taxa
variavel indexada ao volume/espaco e tempo de ocupacdo;

e A ocupacdo respeita as finalidades admissiveis no artigo 10.2 daquele diploma e mas ndo estd em
conformidade com a lei e regulamentos - Taxa de Comunicagdo Prévia com Prazo a qual acresce a
taxa varidvel indexada ao volume/espaco e tempo de ocupagdo;

e Aocupacdondo respeita as finalidades admissiveis no artigo 10.2 daquele diploma ainda que esteja
em conformidade com a lei e regulamentos - Taxa de Regime Geral de Ocupagdo do Espago Publico

a qual acresce a taxa varidvel indexada ao volume/espaco e tempo de ocupagdo.

PUBLICIDADE
Considera-se publicidade, conforme define o Cédigo da Publicidade aprovado pelo Decreto-Lei n? 330/90,

de 23 de Qutubro, qualguer forma de comunicagdo feita por entidades de
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natureza publica ou privada, no &mbito de uma atividade comercial, industrial, artesanal ou liberal, com o

objetivo direto ou indireto de:

a)

b)

Promover, com vista a sua comercializacdo ou alienacgdo, quaisquer bens ou servigos;

Promover ideias, principios, iniciativas ou institui¢8es.

Conforme dispde a Lei n.2 97/88, de 17 de Agosto as mensagens publicitérias devem preservar o equilibrio

urbano e ambiental.

O licenciamento de mensagens publicitdrias tem em vista salvaguardar a realizagdo dos seguintes objetivos:

a)

N3o provocar obstrug3o de perspetivas panordmicas ou afetar a estética, o ambiente dos lugares
ou da paisagem;

N3o prejudicar a beleza ou o enquadramento de monumentos nacionais, de edificios de interesse
pUblico ou outros suscetiveis de serem classificados pelas entidades publicas;

N&o causar prejuizos a terceiros;

N3o afetar a seguranca de pessoas ou de bens, nomeadamente, na circulagdo rodovidria ou
ferroviaria;

N3o apresentar disposicdes, formatos ou cores, que possam confundir-se com as da sinalizagdo do
trafego;

N3o prejudicar a circulacdo dos pedes, designadamente dos deficientes;

N&o prejudicar a iluminagdo publica;

N3o prejudicar a visibilidade de placas toponimicas e demais placas sinaléticas de interesse publico.

Assim, a fundamentagdo econdmica e financeira das taxas de publicidade teve em conta, por um lado, o

custo da contrapartida, designadamente o custo da atividade de licenciamento e por outro, introduzir

mecanismos reguladores, designadamente de desincentivo a mensagens e agdes publicitarias tendentes a

afetar a preservagdo do equilibrio urbano e ambiental, eliminando ou minimizando as que geram

externalidades negativas.

Desta forma, para a fundamentac3o das taxas de apreciagdo/licenciamento concorreram dois indexantes:

a) O custo inerente aos intervenientes no procedimento de licenciamento incluindo, nos casos
aplicaveis, uma deslocagdo ao local da pretensdo; e
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b) Coeficiente de majora¢do/desincentivo nos casos em gque as mensagens publicitarias gerassem
externalidades negativas penalizando, desta forma, determinadas localizagBes, dimensdes,
formatos e cores.

Na renovac3do foram, uma vez mais, tidos em conta aqueles indexantes.

ISENCOES E REDUCOES DE TAXAS

O Regulamento de Taxas e Licencas prevé a possibilidade de se concederem isengdes ou redugdes de taxas.
Para além das entidades a quem a lei expressamente confira tal isengdo, dispensando-se de aqui se fazer a
sua fundamentacdo, porque tal consta em sede propria, prevé-se a atribuicdo de isengdes e redugdes a
pessoas coletivas de utilidade publica administrativa ou de mera utilidade publica e as instituicSes
particulares de solidariedade social, relativamente aos atos e factos que se destinem a direta e imediata
realizacdo dos seus fins estatutdrios, desde que lhes tenha sido concedida isengdo do respetivo IRC pelo
Ministério das Finangas, ao abrigo do Codigo do IRC, e quando a sua sede se situe na area do Municipic e,
ainda, as associacdes religiosas. Esta possibilidade estriba-se no facto de estas entidades prosseguirem
atividades que confluem com os interesses prosseguidos pelo Municipio, contribuindo para a realizagao
das atribui¢Bes e protecdo dos interesses gerais e coletivos cometidos ao Municipio.

Prevé-se a atribuicio de isen¢Bes a pessoas singulares em casos de comprovada insuficiéncia econémica
ou outra condicdo comprovada pelos meios legais.

Também se prevé a possibilidade de se conceder isen¢des ou redugdes de taxas as autarquias locais,
podendo-se reconduzir esta previsdo regulamentar as freguesias do concelho, estribando-se esta
faculdade na vontade de contribuir para a promoc&o das atribuicdes e das atividades desenvolvidas por

estas autarquias.
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ANEXO
DEMONSTRACAO DA FUNDAMENTACAO
(INDEXANTE) POR TAXA

Sistematizamos de seguida uma breve apresenta¢do sobre a estrutura da tabela anexa de forma a

possibilitar a sua adequada leitura:

TOTAL INDEXANTE

{1+ 11+ 110U 1V)
{limite superior em conformidade com o artigo 4.2 da Lei n.2 53-E/2006, de 29 de Dezembro)
Componente Varidvel | Componente Fixa

Concretiza o valor do estudo e do indexante que fundamenta o valor da taxa fixada.

Consubstancia o limite superior em conformidade com o artigo 4.2 da Lei n.2 53-E/2006, de 29 de Dezembro.

A componente fixa corresponde, em regra, ao custo da contrapartida, designadamente ao custo da apreciagdo conducente a
prestacdo concreta de um servico publico ou remogdo de um obstaculo juridico.

A componente varidvel delimita a fundamentacdo da vertente varidvel da prépria prestagdo tributdvel (por ex. por m2, por dia,
..) e, em regra, é fixada atendendo ao Beneficio Auferido pelo Particular ou como forma de modelar comportamentos
incorporando um coeficiente ou valor de desincentivo.

| - DIPLOMA LEGAL
Valor | Base Legal
Sempre que o valor da taxa seja fixado por diploma legal 0 mesmo sera apresentado na presente epigrafe,
Assim, sistematiza-se o valor e o respetivo diploma.

Il — BENEFICIO AUFERIDO PELO PARTICULAR (BAP)
Em valor | Fator de majoragdo do custo
Consubstancia o BAP assumido por prestagao tributdvel em conformidade com o n.2 1 do artigo 4.2 da Lei n.2 53-£/2006, de 29
de Dezembro. O mesmo é delimitado em valor ou em coeficiente de majoragdo do custo.

Il — DESINCENTIVO/REGULACAO
Em valor I Fator de majoracdo do custo
Consubstancia o Desincentivo assumido por prestagdo tributdvel em conformidade com o n.2 2 do artigo 4.2 da Lei n.2 53-
E/2006, de 29 de Dezembro. O mesmo é delimitado em valor ou em coeficiente de majora¢do do custo.

IV — CUSTO DA ATIVIDADE PUBLICA LOCAL
(CAPL) = {A)+(B)+(C)
Delimita o Custo da Atividade Publica Local (CAPL). E o resultado da soma dos Custos Diretos com os
Custos Indiretos e ainda os Futuros Investimentos. Representa o custo da contrapartida publica.

TOTAL CUSTOS DIRECTOS
(A)=(1)+(2) +(3) +(4) +(5)
Demonstra analiticamente, por natureza, 0s CUstos que concorrem para os custos diretos da prestagdo tributavel.
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TOTAL CUSTOS INDIRECTOS
(B) = (4) +....+ [10)
Demonstra analiticamente, por natureza, 0s custos que concorrem para os custos indiretos da prestacao tributavel.

FUTURQOS INVESTIMENTOS
(<)
Representa o valor dos futuros investimentos que concorrem diretamente para a concretizagdo da prestacdo tributavel e que,
pela sua natureza, dever3o ser tidos em conta na delimitagdo do CAPL uma vez que os contribuintes que pagardo a taxa serdo
beneficidrios dos mesmos investimentos respeitando o equilibrio inter-geracional consagrado na Lei das Finangas Locais
aprovado pela Lei n.2 2/2007, de 15 de Janeiro.

Praga Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar | F 224 660 566 M rondemar




