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EDITAL

ALIENAGAO DE 4 LOTES DE TERRENO NO LOTEAMENTO HABITACIONAL DA LOMBA, A REALIZAR POR
HASTA PUBLICA

Torna-se publico que se encontra aberto o procedimento para alienacdo de 4 lotes de terreno no
Loteamento Habitacional da Lomba, localizado Rua do Viso, na Freguesia da Lomba, Municipio de

Gondomar, nos termos do Programa do Procedimento e do Caderno de Encargos, aprovados para o efeito.

1. Entidade adjudicante

O presente procedimento é promovido pelo Municipio de Gondomar, com sede na Praca Manuel
Guedes, s/n, 4420-193 Gondomar (S. Cosme), com o endereco do correio eletrdnico: geral@cm-

gondomar.pt.

2. Identificacdo e localizacdo dos lotes

N.2 do | Area do Area de Area de Construcso
|
Lote Lote Implantagdo

Habitacdo Anexo Total

Llote1l | 545,00m2 | 132,00m2 264,00m2 79,00m2 | 343,00m2

Lote 2 | 865,00m2 | 130,00m2 260,00m2 91,00m2 | 351,00m2

Lote 3 | 960,00m2 | 130,00m2 260,00m2 115,00m2 | 375,00m2

Lote 4 | 982,00m2 | 130,00m2 260,00m2 127,00m2 | 487,00m2

3. Programa do procedimento e caderno de encargos
a) O processo da hasta publica pode ser consultado no Municipio de Gondomar, na Divisdo de

Patriménio e Expropriagdes.

DPE/Rosa Martins
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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b) Osinteressados poderdo igualmente consultar o procedimento de alienag¢do no site do

Municipio de Gondomar, no endereco eletrénico www.cm-gondomar.pt

4. Valor base de venda dos lotes

N2 do Lote Area(r:cz))Lote Valor Base
1 545,00 29.500,00€
2 865,00 36.500,00€
3 960,00 39.500,00€
4 982,00 41.000,00€

5. Modo e Prazo de Apresentagdio de candidaturas
a) As candidaturas deverdo dar entrada no Municipio de Gondomar no Departamento de
Atendimento Municipal, sito na Praga do Cidad3o, 4420-000 Gondomar (S. Cosme).
b) As candidaturas devem apresentar-se de acordo com o disposto na clausula 82 do Programa
do Procedimento.
c) As candidaturas devem ser apresentadas até ao dia anterior ao da hasta publica, sé sendo

admitidas as que derem entrada no municipio até esse dia.

6. Data, Hora e Local do Ato Publico
O ato publico realizar-se-a pelas 10:00 horas do dia 6 de maio de 2025, no Saldo Nobre da CAmara
Municipal de Gondomar, 4420-193 Gondomar (S. Cosme) e inicia-se com a identificacdo dos
candidatos constantes das candidaturas recebidas seguindo-se de licitagdo verbal e regendo-se

pelas disposi¢des contidas no Programa de Procedimento.

DPE/Rosa Martins
Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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7. Casos omissos
Os casos omissos, bem como duvidas suscitadas serdo resolvidos pela Comissdo da Hasta Publica,
tendo em conta a legislagdo em vigor, o exposto no Programa do Procedimento e Caderno de

Encargos.

i Nos termos do despacho do Senhor Presidente datado de 25 de outubro de 2021.

DPE/Rosa Martins

Praga Manuel Guedes T. 224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566 www.cm-gondomar.pt
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PROGRAMA DO PROCEDIMENTO

HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE 4 LOTES DE TERRENO

LOTEAMENTO HABITACIONAL DA LOMBA

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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Clausula 12

Objeto

1. O presente procedimento tem por objeto a alienagdo de 4 lotes de terreno, localizados na Rua do

Viso, Freguesia da Lomba, propriedade do Municipio de Gondomar, por hasta publica.

2. Os lotes de terreno para alienagdo sao os seguintes:

N.2do | Areado Area de Area de Construgdo

Lote Lote Implantacdo Habitagao Anexo Total
Lotel | 545,00m2 | 132,00m2 264,00m2 79,00m2 343,00m2
Lote2 | 865,00m2 | 130,00m2 260,00m2 91,00m2 351,00m2
Lote3 | 960,00m2 | 130,00m2 260,00m?2 115,00m2 | 375,00m2
Lote4 | 982,00m2 | 130,00m2 260,00m?2 127,00m2 | 487,00m2

3. Os lotes destinam-se a construgao de moradias unifamiliares de rés-do-chao e andar, com anexo de
apoio, com mancha de construcdo e limites dos lotes devidamente previstos no loteamento, devendo
obrigatoriamente o comprador dar inicio a construgdo no prazo maximo de 2 anos apds a celebragdo

da escritura de compra e venda.

4. Os lotes, melhor identificados no Anexo |, serdo alienados livres de pessoas e bens e de quaisquer

énus ou encargos.

5. Todos os lotes encontram-se devidamente registados, com as seguintes descricdes e inscricdes:

T.224 660 500
F.224 660 566

Praca Manuel Guedes
4420-193 Gondomar

geral@cm-gondomar.pt
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N2 do Lote Area do Lote (m2) Registo Predial Artigo Matricial
1 545,00m2 2314 1072
2 865,00m2 2384 1117
3 960,00m?2 2385 1118
4 982,00m?2 2386 1119
Clausula 22

Entidade publica contratante

A entidade publica contratante é o Municipio de Gondomar, sito na Pragca Manuel Guedes, em

Gondomar, telefone 224660500 e e-mail: geral@cm-gondomar.pt.

Clausula 32

Publicita¢ao e consulta do processo e obtengao de copias

1. O presente procedimento de alienagdo é publicitado com antecedéncia minima de 30 dias (trinta
dias) seguidos, em pelo menos dois jornais didrios de ambito nacional, bem como através da afixacdo
de editais nos locais publicos destinados habitualmente para o efeito, e no sitio oficial do Municipio na

Internet.

2. As pecas do procedimento de alienagdo encontram-se disponiveis para consulta na Divisdo do
Patrimonio e Expropriagoes, sita a Rua Combatentes da Grande Guerra, n2 93, na cidade de Gondomar,
nos dias Uteis entre as 9.00horas e as 17.00horas, desde a data da publica¢cdo do edital de abertura no

sitio oficial do Municipio na Internet.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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3. A cdpia das pegas do procedimento de alienagdo podera ser disponibilizada na morada indicada no

numero anterior, até 2 (dois) dias antes do dia da hasta publica.

4. Os interessados poderdo ainda descarregar o procedimento de aliena¢do no sitio da internet

www.cm-gondomar.pt.

5. E da exclusiva responsabilidade dos interessados a verificagdo e comparagdo das cpias com as

pegas patenteadas.

Clausula 42

Comissdao nomeada e pedidos de esclarecimento sobre as pecas patenteadas

1. A Comissdo que preside ao procedimento de alienacdo é constituida pelos seguintes membros:
Elementos efetivos:
Presidente: Dra. Laurinda Cerqueira
Vogal: Dra. Teresa Fernandes
Vogal: Rosa Martins
Elementos Suplentes:
- Dr. Manuel Pacheco
- Dra. Sandra Silva

2. Compete a Comissdo praticar todos os atos necessarios a concretizacdo do procedimento de
alienacdo, com excecdo da decisdo de adjudicacao final, devendo acompanhar todo o procedimento

desde a sua publicacdo até a celebragdo das escrituras de compra e venda.

3. Qualquer interessado podera solicitar, por escrito, a Comissdo, até 2 (dois) dias antes do dia da hasta

publica, os esclarecimentos que entender por necessarios.

4. A Comissdo podera recusar prestar os esclarecimentos solicitados se os entender,

fundamentadamente, inadequados para o ato.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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5. Todos os esclarecimentos que meregcam resposta do municipio serdo publicados no sitio oficial do

Municipio na Internet e comunicados ao respetivo requerente.

6. Simultaneamente com a publicagdo no sitio oficial do municipio e a comunicacdo dos

esclarecimentos ao interessado que os solicitou, juntar-se-a cépia dos mesmos as pecgas patenteadas.

Clausula 52

Visita aos lotes

Qualquer interessado podera visitar livremente os lotes objeto do presente procedimento.

Clausula 62

Valor base

O valor base dos lotes, definido por avaliacdo efetuada pela Comissdo de Avaliacdo de Inventario e

Cadastro do Patrimdnio Municipal, é, de acordo com o Relatdrio de Avaliagdo que constitui o Anexo I,

o seguinte:

N2 do Lote Area do Lote Valor Base

(m2)
! >45,00 29.500,00€
2 865,00 36.500,00€
3 960,00 39.500,00€
4 982,00 41.000,00€

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt

4420-193 Gondomar F.224 660 566
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Clausula 72

Local, dia e hora da hasta publica

1. A hasta publica para venda dos lotes, realizar-se-a as 10:00 horas do dia 6 de maio de 2025, no Salado

Nobre da Camara Municipal de Gondomar.

Clausula 82

CondigOes de admissao ao procedimento de alienagao

1. Apenas podem participar do ato publico, referido na clausula anterior, os interessados que até ao
dia anterior ao da hasta publica tenham manifestado por escrito, de acordo com modelo que constitui

o Anexo lll, a intencdo de licitar.

2. As candidaturas sdo remetidas pelo correio em envelope fechado, sob registo e com aviso de
rececdo ou entregue por mdo prdpria, pelos candidatos ou seus representantes, contra recibo,
devendo as mesmas, em qualquer dos casos dar entrada no Municipio de Gondomar — Departamento
de Atendimento Municipal, sito na Praga do Cidaddo, 4420-000 Gondomar, até ao dia anterior ao da

hasta publica, sé sendo admitidas as que derem entrada no municipio até esse dia.

3. Tratando-se de pessoas coletivas, a declaracdao deve ser acompanhada de certiddo do registo

comercial ou respetivo codigo de acesso.

Clausula 92

Tramitagdo da sessao

1. O ato publico é iniciado com a identificacdo dos interessados, de acordo com as candidaturas
recebidas nos termos da cldusula anterior.

2. Em ato continuo, proceder-se-3 a licitacdo verbal entre os concorrentes, que podem ser os préprios
ou os seus representantes devidamente legitimados com poderes bastantes para o efeito.

3. Alicitagdo sera efetuada a partir do valor base fixado, podendo os candidatos licitar qualquer lote.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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4. Os lances minimos serdo de 250,00€ (duzentos e cinquenta euros).
5. A licitagdo termina quando tiver sido anunciado por trés vezes o lango mais elevado e este nao for

coberto.

Clausula 102

Adjudicacao provisoria

1. No Ato Publico, a Comissdo procedera a adjudicacdo proviséria a quem tenha a licitacdo de valor
mais elevado.

2. No final da pracga, sdo elaborados os respetivos autos de arrematagdo provisorios, que devem ser
assinados pelos membros da comissdo e pelos adjudicatarios provisorios, mediante o pagamento ao
Municipio de 10% do valor da arrematagdo, nos termos previstos na Clausula 32 do Caderno de

Encargos.

Clausula 112

Adjudicacao definitiva

A decisdo de adjudicacdo compete ao 6rgdo executivo, devendo o interessado ser notificado no prazo

de 10 dias Uteis a contar da data da adjudicacdo definitiva.

Clausula 122

N3o adjudicagao

1. O Municipio pode nao adjudicar provisdria ou definitivamente os imdveis, mediante fundamentagao
adequada, nos termos previstos no programa de procedimento.

2. Se a ndo adjudicagao definitiva se dever a motivo imputavel ao Municipio, a importancia recebida é
restituida sem necessidade de requerimento do interessado, ndo |he assistindo o direito de reclamar
qualquer indemnizagdo/ compensacdo decorrente da ndo adjudicacdo.

3. Se a ndo adjudicacdo se fundamentar em motivo imputavel ao adjudicatario, perde este direito ao

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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montante ja pago, podendo o Municipio adjudicar provisoriamente o imével ao candidato que tiver
apresentado a segunda licitacdo de valor mais elevado, nos termos previstos no programa de

procedimento.

Clausula 132

Tramitagdo subsequente

1. O Municipio de Gondomar notificara, por escrito, o adjudicatario definitivo da data e hora para
celebracdo da escritura de compra e venda, com a antecedéncia minima de 15 dias Uteis.

2. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impeca o adjudicatario de celebrar a escritura
publica de compra e venda, nos prazos referidos no nimero anterior, a Camara Municipal podera
prorrogar o prazo para a sua celebracdo, até ao maximo de 6 meses, em funcdo das razGes invocadas
para o efeito.

3. Se, por facto que lhe seja imputdvel, o adjudicatario ndo comparecer novamente no dia e hora
fixados para a celebragdo da escritura, a decisdo de adjudicacdo definitiva caduca, perdendo o

proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 142

Encargos

Constituem encargos dos adjudicatarios definitivos todos os custos e emolumentos relativos a

celebragdo da escritura de compra e venda, bem como os impostos que sejam devidos pela transagao.

Clausula 152

Duvidas e omissoes

Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicacdo das pegas do procedimento, sdo

resolvidos pela Camara Municipal.

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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Clausula 162

Legislagdo aplicavel

Em tudo o que ndo se mostre previsto, aplicam-se as disposicdes do Regime Juridico das Autarquias
Locais, aprovado pela Lei n2 75/2013, de 12 de setembro, assim como, se for o caso e de forma
adaptada, o disposto no Decreto-Lei n® 280/2007, de 7 de agosto, o Cddigo dos Contratos Publicos e o

Cdédigo do Procedimento Administrativo, todos na sua redagdo atual.

Anexos:

ANEXO I: PLANTA DO LOTEAMENTO
ANEXO Il: RELATORIO DE AVALIACAO
ANEXO Ill: MODELO DE DECLARACAO

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
4420-193 Gondomar F.224 660 566
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e - Limite dos Lotes Areas de Cedéncia:
Q \| [ - Bai 150,00m2
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4 fe——n [ ]-Passeio....... 314,00m2
- Poligono de Implantagéo
Le——d” PO paniag I - Arruamento..... 9,00m2
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QUADRO SINOTICO
Proposto
N°do Lote | Uso Area do Lote | Area Maxima Cércea Areas Maximas de Construgao indices Propostos
de Implantagéo Habitag&o Anexo Total lu limp
1 Habitagéo 545,00m2 132,00m2 |R/C+1 (Facult.)) 264,00m2 79,00m2 343,00m2 0,63 38,72%
2 Habitagdo| 865,00m2 130,00m2 [R/C+1 (Facult.) 260,00m2 91,00m2 351,00m2 0,41 | 25,55%
3 Habitagdo| 960,00m2 130,00m2 |[R/C+1 (Facult. 260,00m2 115,00m2 375,00m2 0,39 | 25,52%
4 Habitagéo 982,00m2 130,00m2 |[R/C+1 (Facult.)) 260,00m2 127,00m2 387,00m2 0,39 26,17%
Departamento de Planeamento e SIG % A
L B
Divisdo de Planeamento e SIG >
GONDOMAR
Planta Topografica Eee
Municipio DE GONDOMAR
Requerente: Data de Aprovagao
Cémara Municipal de Gondomar
Assunto: Folha:
Operagéo de Loteamento
Freguesia: Local: Base: )
Lomba Lugar de Sante Cartografia
Observagdes: N Data:
Maio/2022
Escala:
1/500
Desenhou: Daniel Reis
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Relatodrio

Tipo 4 Lotes

Localizagao Rua do Viso e Rua do Ribeirinho
Lomba

Data da Realizagao da Vistoria 21 de janeiro de 2025

Data da Presente Avaliagao 21 de janeiro de 2025

Praga Manue! Guedes T. 224 660 500 gerel @am-gondomar pt
4420-193 Gondomar F. 224 660 566
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1. Introdugao

O presente relatorio de avaliagio, tem como objectivo a determinagio do VALOR ACTUAL
DE MERCADO de 4 lotes, destinados a moradias unifamiliares, a criar num terreno, adquitido
para o efeito, sito na Rua do Viso e Rua do Ribeitinho Pereirinhas, Freguesia da Lomba
concelho do Gondomar.

Entende-se por Valor de Mercado, “a estimativa do montante mais provdvel em lermos monetdrios pelo qual, 4

data da avaliagdo, os imdveis poderdo ser trocados num mercado livre aberto ¢ competitivo ¢ apds adequada

exposigdo, que redina todas as condigoes para uma venda normal entre um vendedor ¢ um comprador que actuem

de livre vontade, com Drudéncia, blena informaiio e inleresse equivalente e assumindo gue o preco ndo € afectado
¢ ¢

por estimulos especificos ou indevidos’.

O conceito de Valor de Mercado', frequentemente referido como “Presumivel Valor de Transacido em Mercado
Aberto” (Open Market Value) atende as condigies especificas de mercado e da conjuntura do momento em que
ocorre a avaliagdo e ao conbecimento dos comportamentos dos compradores e vendedores que actuam no mercado
nesse monento.

Identificagio Cadastral dos Lotes

2314 Lote 1 Rua do Viso e 10720 264.0 545,0

2384 Lote 2 e Rua do Ribeirinho 11170 260,0 865,0
2385 Lote 3 Freguesias da lomba 1118U 260,0 960,0
2386 Lote 4 Gondomar 1119U 260.0 982.0

Area Total: 10440 33520

Proprietirioo  MUNICIPIO DE GONDOMAR I

! In adap., [.P.D., “Guia de Avaliagdes Imobilidrias de Activos de Rendimento”, de 1 de Fevereiro de 2003 e em conformidade
com os padrdes internacionais ¢ europeus, apresentados pela IVSC (International Valuations Standard Committee) e TEGoVA
(Iuropean Group of Valuers Association).

3/12
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2. Descri¢dao do Imovel

Caracteristicas

O imbvel objecto de avaliagio trata-se de 4 lotes de terrenos, destinados a habitagoes
unifamiliares, devidamente infraestruturados.

Localizagio e Enquadramento Urbano

O imoével, objecto de avaliagdo, localiza-se no gaveto da Rua do Viso e Rua Ribeirinho, na
localidade da Lomba.

A Rua do Viso estabelece a ligagio do centro da localidade ao cruzamento com a Rua do
Ribeirinho.

4/12
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Face ao descrito anteriormente, podemos classificar como razodvel quando integrada na
localidade da Lomba.

Resumo - Enquadramento Urbano:

I'acilidade de listacion Muito Bom |: Bom I:] Razoavel Mau !:l

Comdérecio Mutto Bom I: Bom : Razoavel Mau :]

Servicos Muito Bom |: Bom I:| Razoavel Mau E

Istabelec: de Linsino Muito Bom :l Bom :’ Razodvel Mau l:

Acessos Mutto Bom I:l Bom S Razodvel Mau |:|

I'ransportes Muito Bom : Bom |:I Razodvel Mau |:I

Z.onas Verdes Muito Bom I: Bom |:] Razoavel Mau I:l

[ntra-listruturas A'\gun A Pluviais Sancamento :] linergia X
Teletone Gds E

% servido por estagio de Metropolitano / C.P.¢ Nao Sim I

Apreciacao Global Mto Bom :] Bom :] Razoavel Mau Cl
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Fotografia Aérea e Mapa de Localizagdo
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3. Avaliacdo
Consideragées Gerais e Pressupostos

A presente avaliacio fol realizada com base numa visita / vistotia realizada 2o imdvel em
Janeiro de 2025.

As areas consideradas, foram aferidas do Projeto de Loteamento.

Para a obten¢iao do Valor de Mercado do Imével, foram levadas em conta os principats fatores
determinantes como localizacio, acessos e dimensdes.

Documentos de Consulta

O avaliador consultou ainda os instrumentos do projeto de loteamento aprovado para o local, o
qual cumpre todos os Instrumentos Gestiao Tertitorial em vigor para a local.

QUADRO SINOTICO
Proposto
N° do Lote Uso Area do Lote | Area Maxima Cércea Areas Maximas de Construcao Indices Propostos
de Implantacacl Habitacdo Anexa Total u limp
1 Habitacdo | 545.00m2 132.00m2 |R/C+1 (Facuit 264.00m2 79.00m2 343.00m2 0.63 | 38.72%
2 Habitacdo | 865.00m2 130.00m2 |R/C+1 (Facult.{ 260,00m2 91,00m2 351.00m2 0.41 25.55%
3 Habitacdo | 960.00m2 130.00m2 |RC+1 (Facult) 260.00m2 115.00m2 375.00m2 0.39 | 25.52%
4 Habitacao | 982,00m2 130.00m2 |R/C+1 {Facult.)] 260.00m2 127.00m2 387.00m2 039 |2617%
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Métodos de Avaliagao Aplicados

Tratando-se de um terreno optou-se pela utilizagio do Método do Valor Residual. Dado o
terreno destinar-se a constru¢gdio de uma moradia unifamiliar, ¢ por se considerar que a
construcio dessa moradia nao se prolonga muito no tempo, optou-se pela utilizacio da
abordagem Estatica deste Método.

¢ Método do Valor Residual
O Método do Valor Residual é uma variante do Método do Custo.

Este método aplica-se na estimativa do valor de bens imobiliarios com um valor potencial, ou
seja, cujo valor podera ser substancialmente supetior se forem investidos capitais de modo a
promover a sua alteracao ou ampliacao.

Nesse sentido, este método aplica-se correntemente na estimac¢ao do valor de:
1) propriedades que irao ser objeto de obras de beneficiagao (alteracao, ampliacio ou
outras) e de que se pretende conhecer o valor, no estado fisico em que se encontram;
1) terrenos.

A avaliagio do mmovel, utilizando o Método do Valor Residual assenta no principio de
antecipacgao, tendo por referéncia os proveitos potenciais do imével, deduzidos dos respetivos
custos (de adaptacao, de reconstrucio, de ampliacao, etc.) podendo-se usar ou nao o método do
‘Cash-Flow’ Descontado.

O método funciona na base da premissa que o preco o qual um comprador pode pagar por tal
proptiedade é o excedente que resulta depois de ele ter deduzido da venda do desenvolvimento
(empreendimento) acabado os custos do desenvolvimento, incluindo os custos de projeto e
constru¢iao, os custos de aquisicao e venda, encargos financeiros, taxas e lucro requerido para
levar a cabo o projeto. O método pode ser expresso como se segue:

Produto da venda — Menos custos de desenvolvimento e lucro = Excedente para terreno

O MR procura determinar o excedente disponivel depois de deduzidos todos custos de
desenvolvimento e o lucro do promotor.

O "valor residual ou remanescente” de um tetreno de acordo com este método é calculado no
pressuposto de ao mesmo estar associada uma quota-parte de responsabilidade na formacao do
valor do empreendimento acabado, e isto porque nas operacées de investimento imobilidrio o
terreno nio ¢ um produto fmal, mas antes um dos fatores de produgao, e, por conseguinte, tera
direito a uma remuneragio compativel com a sua quota-parte no produto final
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- Abordagem Estatica

O Método do Valor Residual (MVR) apresenta duas variantes:

1. MVR simplificado: Nao se considera a inflagdo nem a atualizagio dos valores dos ‘Cash-

Flows’ (abordagem estatica).

2. MVR com base no ‘Cash-Flow’ atualizados (descontados): Considera-se a atualizagio dos
valores dos ‘Cash-Flows’ na obten¢io do valor atual do empreendimento, com base numa taxa

de atualizagio adequada (abordagem dinamica).

Na abordagem estitica, nao se consideram a inflagio nem a atualizagio dos valotes dos "cash-
flows". Ou seja, independentemente do prazo de execugio e de venda do empreendimento,
considera-se que todas as despesas e receitas se processam a data da avaliagio, pelo que os seus

valores sao estimados a pregos atuais.

Parimetros de Cilculo

Quadtro de Areas
Natuteza Atea
de Bruta
Ocupagio
*
Designagao (m2)
Lote 1 545.0
Lote 2 865,0
Lote 3 960,0
Lote 4 982,0
= TOTAL [ 33520 |
9/12
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Método do Valor Residual Estatico

Lote 1:

Lote 2:

1 &rea bruta habitagdo 264,0 m2
2 drea dependente: 79m2
3 area do estacionamento: 0m2
4 custos de construgdo habitagao 850 €m2 Ab 224 400,00 €
5 custos de constru¢do a dependente 350 €/m2 Ab 27 650,00 €
6 custos de construgdo estacionamento 0 &m2 Ab - €
7 Custos de Construgdo 252 050,00 €
8 custos de taxas e licengas 8 €/m2 Ab habitagdo 2112,00 €
9 custos administrativos 2,5% do custo de construgdo 630125€
10 custos de projecto 5,0% do custo de construgdo 12602,50 €
11 Custos de Desenvolvimento 273 065,75 €
12 Encargos Financeiros 3,0% sobre os custos 819197 €
13 Custos Globais 281 257,72 €
14 Margem sobre Custos 14,0% sobre o investimento 39 376,08 €
15 Custos Globais com Margem 320633,80 €
16 valor de Mercado Bruto 1250 €/m2 Ab 37937500 €
17 custos comerciais 6,0% sobre as vendas 2276250 €
18 Valor de Mercado Liquido 35661250 €
19 Valor do Terreno com Margem 3597870 €
20 Valor do Terreno Bruto 31560,26 €
21 Despesas de Aquisicéo 7,5% do valor do terreno bruto 2201,88€
22 Valorde Terreno Liquido 29 358,38 €
1 area bruta habitagao 260,0 m2
2 area dependente: 91 m2
3 area do estacionamento: 0m2
4 custos de construgao habitagdo 850 €m2 Ab 221000,00 €
5 custos de construgdo a dependente 350 €/m2 Ab 31850,00€
6 custos de construgdo estacionamento 0 €m2 Ab - €
7 Custos de Construgio 252 850,00 €
8 custos de taxas e licengas 8 €m2 Ab habitagdo 2080,00€
9 custos administrativos 2,5% do custo de construgio 6321,25€
10 custos de projecto 5,0% do custo de construgdo 1264250 €
11 Custos de Desenvolvimento 273 893,75 €
12 Encargos Financeiros 3.0% sobre os custos 8216,81€
13 Custos Globais 282 110,56 €
14 Margem sobre Custos 14,0% sobre o investimento 3949548 €
15 Custos Globais com Margem 321 606,04 €
16 Valor de Mercado Bruto 1275 €m2 Ab 389512,50 €
17 cuslos comerciais 6,0% sobre as vendas 2337075 €
18 Valor de Mercado Liquido 366 141,75 €
19 Valor do Terreno com Margem 44 53571 €
20 Valor do Terreno Bruto 39 066,41 €
21 Despesas de Aquisigdo 7.,5% do valor do terreno bruto 2725,56 €
22 Valor do Terreno Liquido 36 340,85 €
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Lote 3:
1 area bruta habitagao 260,0 m2
2 &rea dependente: 115 m2
3 area do estacionamento: 0m2
4 custos de construgao habitagao 850 €/m2 Ab 221 000,00 €
5 custos de construgdo a dependente 350 €m2 Ab 40 250,00 €
6 custos de construgdo estacionamento 0€/m2Ab - €
7 Custos de Construgao 261 250,00 €
8 custos de taxas e licengas 8 €/m2 Ab habilagdo 2 080,00 €
g custos administrativos 2,5% do custo de construgdo 6531,25€
10 custos de projecto 5,0% do custo de construgdo 13 062,50 €
11 Custos de Desenvolvimento 282 923,75 €
12 Encargos Financeiros 3,0% sobre os custos 8487,71 €
13 Custos Globais 29141146 €
14 Margem sobre Custos 14,0% sobre o investimento 4079760 €
15 Custos Globais com Margem 332 209,07 €
16 valor de Mercado Bruto 1275 €/m2 Ab 404 812,50 €
17 custos comerciais 6,0% sobre as vendas 24 288,75 €
18 Valor de Mercado Liquido 380 523,75 €
19 Valor do Terreno com Margem 48 31468 €
20 Valor do Terreno Bruto 42 381,30 €
21 Despesas de Aquisigéao 7.5% do valor do terreno bruto 2956,83 €
22 Valor do Terreno Liquido 3942447 €
Lotes 4:
1 drea bruta habitagao 260,0 m2
2 area dependente: 127 m2
3 4rea do estacionamento: 0m2
4 custos de construgdo habitagio 850 €/m2 Ab 221 000,00 €
S custos de construgdo a dependente 350 €/m2 Ab 44 450,00 €
6 custos de construgdo estacionamento 0 €/m2 Ab - €
7 Custos de Construgao 265 450,00 €
8 custos de taxas e licengas 8 €/m2 Ab habitagdo 208000€
9 custos administrativos 2,5% do custo de construgdo 6 636,25 €
10 custos de projecto 5,0% do custo de construgdo 1327250 €
11 Custos de Desenvolvimento 287 438,75 €
12 Encargos Financeiros 3,0% sobre os custos 8623,16 €
13 Custos Globais 296 061,91 €
14 Margem sobre Custos 14,0% sobre o investimento 4144867 €
15 Custos Globais com Margem 337 510,58 €
16 valor de Mercado Bruto 1275 €/m2 Ab 412 462,50 €
17 custos comerciais 6,0% sobre as vendas 2474775 €
18 Valor de Mercado Liquido 38771475 €
19 Valor do Terreno com Margem 50 204,17 €
20 Valor do Terreno Bruto 44 038,75 €
21 Despesas de Aquisigdo 7.5% do valor do lerreno bruto 307247 €
22 Valordo Terreno Liquido 40 966,27 €
L1/12
Praca Manuel Cuedes T 224 680 300 gera ®om gercemrarpt

4420-183 Condomar F 214 650 366



MUNICIPIO DE GONDOMAR

GONDOMAR

MuUNCO Dt GOMDOMIAR

4, Resumo Geral

Areas Meétodo Avaliacao Yﬁ/bmz

Designagio —d
(m2) Residual Estatico (Euros)
Lote 1 545,0 29 500 € 54 €
Lote 2 865,0 36 500 € 42 €
Lote 3 960,0 39 500 € 41 €
Lote 4 982,0 41 000 € 42 €
Total  |33520] < 146500€ 44 €

5. Conclusao

Assim, somos da opinido que a data de 21 de janeiros de 2025, o valor total dos 4 lotes a criar
sera de:

Valor do Imodvel no Estado Atual
146.500,00 €

Centos e Quarenta e Seis Mil e Quinhentos Euros

A Comissio de Avaliagio,

Ll =

(Niélson Fernando Oliveira Pinto, Arq.)

A B i
/ & I,
/ p AR

- ot

(Nuno Artur Carvalho Pereira da Silva, Eng.)

7

(Joio Pedro Machado Lop\es Carneiro, Eng.)
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ANEXO llI
MODELO DE DECLARAGCAO [CLAUSULA 82, N2 1 do PP]

DECLARACAO

[Nome, numero fiscal de contribuinte, nimero de cartdo de cidaddo, bilhete de identidade ou
passaporte e respetiva data de validade, estado civil e domicilio ou, (1) no caso de ser uma pessoa
coletiva, a denominacdo social, sede, objeto social, nome dos titulares dos corpos sociais e de
outras pessoas com poderes para a obrigarem, indicagdo do nimero de pessoa coletiva, da
conservatdria do registo comercial onde se encontra registada e do respetivo capital social),
devidamente representada pelo seu [gerente, administrador ou procurador] [Nome, nimero de
cartdo de cidaddo, bilhete de identidade ou passaporte e respetiva data de validade, estado civil e
domicilio], com poderes para o ato, tendo tomado conhecimento das pegas do procedimento de
“Hasta Publica para Alienacdo de 4 Lotes Municipais — Loteamento Habitacional da Lomba”,
lancado e publicitado pelo Municipio de Gondomar, vem por este meio declarar, ao abrigo da

Clausula 82, n2 1 do Programa do Procedimento, que pretende licitar na hasta publica.

(local), ... (data), .. (assinatura).

(1) Preencher no caso de se tratar de uma pessoa coletiva

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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CADERNO DE ENCARGOS

HASTA PUBLICA PARA ALIENAGAO DE 4 LOTES DE TERRENO

LOTEAMENTO HABITACIONAL DA LOMBA

Praca Manuel Guedes T.224 660 500 geral@cm-gondomar.pt
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Clausula 12
Objeto

1. O presente caderno de encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar no ambito

do procedimento de alienagdo de 4 lotes, situados na Rua do Viso, Freguesia da Lomba.

MunNIcirio DE GONDOMAR

Divisdo de Patrimdnio e Expropriagdes

2. Os lotes de terreno para alienagdo sao os seguintes:

N.2 do Area do Area de Area de Construgdo
Lote Lote Implantagdo Habita¢ao Anexo Total
Lote 1 545,00m2 | 132,00m2 264,00m2 79,00m2 343,00m2
Lote 2 865,00m2 | 130,00m2 260,00m2 91,00m2 351,00m2
Lote 3 960,00m2 | 130,00m2 260,00m2 115,00m2 375,00m2
Lote 4 982,00m2 | 130,00m2 260,00m2 127,00m2 387,00m2
Clausula 22

Destino dos lotes

Os lotes acima devidamente identificados destinam-se a construcdo de obra nova, destinada a

habitacdo.

Clausula 32

Pagamento

1. O adjudicatario devera proceder, a titulo de sinal e principio de pagamento, a entrega de 10% (dez
por cento) do valor adjudicado, no final da hasta publica, através de cheque ou transferéncia bancaria.
2. O remanescente do valor da aquisicdo sera pago na data da celebragdo do contrato de compra e

venda (escritura publica).
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Clausula 42

CondigOes de alienagao

1. Em todos os lotes é permitida a construcdao de uma moradia unifamiliar de rés-do-chdao e andar
(facultativo) e anexo, devendo obrigatoriamente o comprador dar inicio a construgao no prazo maximo
de 2 anos, ap6s a celebracdo da escritura de compra e venda, sob pena de reversdo do(s) lote(s) para
o Municipio de Gondomar, pelo preco da venda atualizado ao valor da inflagdo, de acordo com os
ultimos dados do Instituto Nacional de Estatistica.

2. As restricbes referidas nos numeros anteriores, constituindo cldusulas resolutivas, devem ser
consideradas dnus que o adquirente deve sujeitar a registo predial.

3. Os adquirentes dos lotes ficam obrigados a observar as especificagdes constantes do Loteamento,
regulamentos municipais em vigor, bem como nos demais instrumentos de planeamento em vigor e

todas as disposi¢cdes regulamentares que o venham a alterar, revogar e/ou substituir.

Clausula 52

Obrigac¢des do Municipio

1. Os lotes serdo entregues aos adquirentes no estado em que se encontram e livres de pessoas e bens
€ sem encargos ou onus.

2. O Municipio transmite a propriedade dos lotes no estado em que se encontrarem a data da outorga
da escritura de compra e venda, ndo se responsabilizando por qualquer eventual desconformidade
face ao que o préprio comprador retirou da visita ao local.

3. A aquisicdo dos lotes ndao dispensa os adquirentes de promoverem as respetivas operacgdes
urbanisticas de edificacdo, que ndo se mostrem isentas, junto dos servigos municipais competentes e

de suportarem todos os custos administrativos que se mostrem devidos.

Clausula 62

Contrato
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1. O contrato a celebrar na sequéncia do presente procedimento serd reduzido a escrito e assumira a
forma de escritura publica de compra e venda, em conformidade com a legislagdo em vigor, tendo
como outorgantes a entidade adjudicante e o adjudicatario.

2. Da escritura de compra e venda constarao, obrigatoriamente, as condi¢des particulares consignadas
neste caderno de encargos.

3. 0 adquirente sera notificado mediante carta registada com aviso de rece¢ao, ou email, do dia, hora
e local da celebracgdo da escritura de compra e venda, com antecedéncia minima de 15 dias Uuteis.

4. Sempre que se verifique facto ou circunstancia que impeca o adquirente de celebrar a escritura
publica de compra e venda, no prazo referido no nimero anterior, o Municipio podera prorrogar o
prazo para a sua celebracdo, até ao maximo de 6 meses, em fung¢do das razdes invocadas para o efeito.
5. Se, por facto que Ihe seja imputdvel, o concorrente ndo comparecer novamente no dia, hora e local
fixados para a celebragdo da escritura de compra e venda, a decisdo de alienagdo do(s) lote(s) caduca,

perdendo o proponente o montante do sinal que pagou.

Clausula 72

Taxas e licengas

O adjudicatério fica obrigado ao pagamento das taxas e licengas devidas ao Municipio, relativas aos
procedimentos de controlo prévio da construcgdo e de utilizagdo, sempre que aplicdveis, bem como de

todas as outras que sejam devidas a outras entidades.

Clausula 82

Encargos e despesas

Todos os encargos legais e despesas decorrentes da transmissdo do(s) lotes(s) sdo da responsabilidade

dos respetivos adquirentes.

Clausula 92

Duvidas e omissoes
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Os casos omissos, bem como as duvidas suscitadas na aplicacdo do presente Caderno de Encargos, sdo

resolvidos pela Camara Municipal.

Clausula 102

Foro competente

Para resolucdo de todos os litigios decorrentes do contrato fica estipulada a competéncia do Tribunal

Administrativo e Fiscal do Porto, com expressa renuncia a qualquer outro.
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